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TETCICE — Gzemni plan sidelniho Gtvaru, zmény &. 3, 4

Seznam pfiloh :

A. TEXTOVA CAST :
1. Priivodni zprava — doplfiuje pravodni zpravu schvaleného uzemniho planu
2. Navrh regulativi pro Gzemni rozvoj

B. GRAFICKA CAST:
Regeni zmén je dokumentovano ve vyfezech hlavnich vykresd, kde dochazi ke zménam

Zmeény €. 3, 4:
1. Komplexni urbanisticky navrh 1: 5000
7. Vyhodnoceni zaboru ZPF 1:5000

Schvaleny tzemni plan:
1. Komplexni urbanisticky navrh 1:5000

V ostatnich vykresech grafické ¢asti nedochazi ke zméne.



TETCICE — Gizemni plan sidelniho utvaru, zmény €. 3, 4
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1. ZAKLADNIi UDAJE

1.1 Davody pro pofizeni zmén Gzemniho planu mésta a cile, které maji byt reSenim
dosazeny:
1.1.1. Obec Tetgice méa schvaleny uzemni plan, sidelniho Utvaru zpracovany Urbanistickym

stfediskem Brno vr. 1995. Vzhledem knovym pozadavkim na rozSifeni a upravu
rozvojovych ploch pro bydleni, je tieba zpracovat zmény €. 3 a 4 izemniho planu obce.

1.1.2. Cile, které maji zmény uzemniho planu splinit:

1) doplnéni navrhu funkéniho vyuziti Gzemi o novou rozvojovou plochu pro bydleni a
Uprava jiz navrzené plochy
stanoveni regulativd a limitl pro vyuziti téchto novych ploch
provéfeni zplisobu napojeni novych rozvojovych ploch na dopravu a inzenyrske sité
zhodnoceni pfipadnych dopadu na Zivotni prostredi
vyhodnoceni zaboru zemédélského pldniho fondu
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1.1.3. Zmény Uzemniho planu mésta budou zpracovany pro navrhové obdobi roku 2010.

1.1.4. Zmény &.3 a 4 jsou zpracovany na zakladé ,Zadani pro zpracovani zmény C.3, 4
Uzemniho planu sidelniho Utvaru Tetéice*, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce s tim,
e bude zpracovan vzhledem k mensimu rozsahu uvazovanych zmén pfimo navrh zmén
Gzemniho planu bez konceptu feseni.

1.2 Re$ené uzemi a identifikace ploch navrzenych zmén

1.2.1. Resené Uzemi je vymezeno dotéenymi Castmi katastrainiho uzemi TetCice, jejichz
rozsah je uréen (vyfezem v hlavnim vykrese ¢.1 Komplexni urbanisticky navrh) v graficke
&asti elaboratu zmén uzemniho planu. V tomto rozsahu jsou také vyhodnoceny pripadné
vlivy navrhovanych zmén.

1.2.2. Pro jednoduchou identifikaci je kazda lokalita pouzivana v ramci zmeén oznacena
identifikaénim &islem, které oznacuje provadénou zménu.

Identifikace ploch resenych zmeén:

e« zména ¢&. 3 —navrh plochy bydleni, k. U. Tetcice, ul. Rosicka.
Lokalita pro vystavbu rodinnych domki je situovana na jizni strané ulice Rosické a to
mezi poslednim obytnym objektem smérem na Rosice a skupinou rodinnych domkd.

e zménai. . 4 — Gprava navrzené plochy bydleni k. u. Tet€ice, mistni cast Chriby
Na vychodnim okraji soucasné zastavéného Uzemi je navrzeno zarovnani navrzene
lokality (pro 1. RD) a s vyuzitim plochy pro vefejnou zelen.

1.3. Pojmy pouzivané ve zménach tuzemniho planu

Uzemni rozsah platnosti je dan fesenymi zménami ¢.3, 4 Uzemniho planu sidelniho utvaru
Tetéice, které zahruji Uzemi dotéené zménami.

(1) Zasady usporadani uzemi:

a) Pro ucéely uzemniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako uzemi se stejnou
charakteristikou funkéniho a prostorového vyuziti véetné mozného stavebniho vyuziti. Pro
kazdou plochu je stanoveno funk&ni vyuziti zemi (Gcel vyuziti vyznaceny barvou popr.
velkym pismenem), , prostorova regulace a limit vyuziti (omezeni vyuziti tzemi).

Funkéni typ stanovujici upfesnéni vyuziti uzemi vyznaceny malym pismenem je smemy.




(2) Funké&ni usporadani:

a) Podle funkéniho usporadani jsou stanoveny regulativy:

1) pro funkéni vyuZiti souCasné zastavénych a zastavitelnych ploch vymezuji
urbanistickou funkci (Uéel vyuziti plochy) a to pro: plochy bydleni, obcanského
vybaveni, vyroby, rekreace, obsluhy Uzemi a plochy vefejné zelene.

2) pro funkéni vyuziti volnych ploch - krajiny vymezuji urbanistickou funkci (Ucel vyuziti
plochy) a to pro: krajinné zény prirodni, produkéni, vodni plochy

Pozn.: Ve vyétu funkénich ploch a regulacnich podminek jejich vyuziti jsou uvedeny pouze
plochy dotéené navrhovanymi zménami

b) Regulativy vyuziti funkénich ploch uruji pfipustnost cinnosti, déju a zafizeni :

1) pfipustné: tvofi v Gzemi &innosti, déje a zafizeni zakladni a obvyklé a to vzdy
v rozsahu nad 50 % vyuziti funkéni plochy.

2) podmineéné pfipustné: nejsou soucasti ¢innosti, déju a zafizeni v uzemi obvyklych,
ale v jednotlivych pfipadech je mozno je povolit.

3) nepiipustné: jsou ¢&innosti, déje a zarfizeni, které nesplfiuji podminky stanovené
obecné platnymi predpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenych jako
obvyklé a nebo jsou v rozporu s pohodou v lokalité samotné.

¢) Hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je mozno je upravovat na zakladé
podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemne planovaciho podkladu (pri
zachovani druhové skladby funkci), nebo pfiméfené zpfesfiovat v uzemnim fizeni.
Pfiméfenost vzdy posoudi pofizovatel.

d) Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu jednotlivych
polyfunkénich a monofunkénich ploch je pfipustné jen tehdy, pokud nebudou mit negativni
vliv na jejich zakladni funkci nad pfipustnou miru.

e) K posuzovani spornych pfipadu je uréen pofizovatel zmény tzemniho planu po dohodé se
stavebnim Ufadem a samospravnym organem meésta.

f) Pro umistovani podmineéné pfipustnych cinnosti a staveb je rozhodujici stanovisko
porizovatele.

(3) UspoFadani dopravy a technické infrastruktury:

a) Zasady uspofadani dopravy vymezuji trasy a koridory pro silni¢ni a ZelezniCni dopravu

b) Zasady usporadani technické infrastruktury — jsou vymezeny trasy systém( vytvarejicich
predpoklady pro obsluhu tzemi véemi médii.

(4) Limity a ochranné rezimy :

Limity a ochranné rezimy vyuziti Uzemi, kterymi se stanovi zejmeéna mezni hodnoty vyuziti
Gzemi - u zmén jsou to ochrana pfirody, ochranna a bezpecnostni pasma.

(5) Uzemni systém ekologické stability:

Navrzeny Uzemni systém ekologické stability je zavaznou €asti uzemniho planu a vytvari
limit vyuziti Gzemi. Navrzené zmény nezasahuji do navrzeného uzemniho systemu
ekologicke stability.

(6) Verejné prospésné stavby :

Vymezeni ploch pro nové navrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemk( nebo staveb podle § 108 odst.2 pismene a) stavebniho zakona
.197/1998 Sb., pokud nebude mozno feseni majetkopravnich vztahl dosahnout dohodou
nebo jinym zplsobem.V dusledku navrzenych zmén uGzemniho planu nejsou verejné
prospésné stavby doplnény o dalsi plochy .



2 NAVRH ZASAD VYUZITi UZEMi, REGULACNi PODMINKY, LIMITY

Textova &ast Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Tet&ice se dopliiuje o kapitolu:

2.1. SCHVALENE ZMENY UZEMNIHO PLANU &.3, 4

2.1.1. Zména &. 3 — navrh plochy bydleni, k. u. Tet€ice, ul Rosicka

1) Popis a identifikace lokality:

Lokalita pro vystavbu rodinnych domkil je situovana na jizni strane ulice Rosicke
v katastralnim Gzemi Tetéic, a to mezi poslednim obytnym objektem smérem k Rosicim a
skupinou rodinnych domk{ smérem vychodnim.

Uzemi je v sougasné dobé vyuzivano pro neintenzivni zemédeélskou vyrobu (orné puda,
sady, zahrady).

2) Navrzené funkéni vyuZiti ve schvaleném tzemnim planu:

o zavazna Cast: orna plida, navrh uzemni rezervy pro ostatni zemedélske kultury
e smeérna cast (funkéni typ):
- Pd - drobna parcelace, sady, zahrady

3) Navrzena zména funkéniho vyuziti:

e zavazna &ast: navrh plochy bydleni, verejné zelené
e smeérna cast

- Br—rodinné domky

a) Uzemné technicka problematika lokality Pod Horou:

» kapacita — cca 5 rodinnych domkd*

Pozn.:* - predpokladany poéet b j. v lokalité je smérnym Gdajem, ktery bude upfesnén dalSim
stupném projektové dokumentace. V celkovém poctu navrzenych b.j. dle schvaleného UPN
nedochazi ke zméné vzhledem k trendu nizsi intenzity vyuziti Uzemi navrzenych lokalit.

V lokalité Ul. Rosicka (zména Gzemniho planu €. 3) je navrzena vystavba rodinnych domkd.
Predpoklada se postupna vystavba, a to dle parcelace a zajmu stavebnika. Vzhledem k
tomu, Ze navrzena plocha se nachazi v Gzemi, kde vystavba je do zna¢né miry limitovana
ochrannymi pasmy inzenyrskych siti a nachazi se na okraji zaplavového uzemi vodoteCe
Bobravy, je tfeba respektovat veskeré podminky vyplyvajici z téchto limitd.

b) Obsluha tuzemi:

« lokalita bude dopravné napojena na silnici [11/3941

« napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich fadu:
- zasobovani vodou — napojeni na stavajici sit
- odkanalizovani — navrh splaskové kanalizace napojené na stavajici sit



. zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici sit
- zasobovani plynem — napojeni na STL plynovod

4) Regulaéni a limitujici podminky:

Funkéni requlace:

« preferovana je funkce obytna

« podmineéné pripustné je zfizovani vestavéneho obéanského vybaveni a nutnych
technickych a dopravnich zafizeni, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci

« nepfipustnou ¢innosti je primyslova a zemédélska vyroba (chov zvirat je podminén
souhlasem hygienika)

Prostorové requlace:

« 7z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla a krajiny je treba respektovat.omezeni vysky
zastavby na max. 2. nadz. podlazi a pfizplisobit hmotové feseni objektu (vy$ka, zplUsob
zastfeseni) okolni zastavbé

Limity vyuZiti Uzemi:
« jizné od ul. Rosické jsou vedeny nasledujici trasy technické infrastruktury, které je treba
respektovat, véetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem:
- kanalizaéni sbéra¢, o.p. 3,5m, Uzemi o.p. je nezastavitelne a vytvari bremeno na
pozemek
- stanice katodové ochrany vtl plynovodu (SKAQ), o.p. 100m, lokalita se nachazi v o.p.
stavajiciho zafizeni — je tfeba dodrzet podminky stavebni Cinnosti v tomto Uzemi
(predpoklad koroze kovovych podzemnich Casti stavby), nebo zajistit prelozeni SKAO

« lokalita se nachazi na severnim okraji zaplavového uzemi Bobravy, bude pocitano s
technickymi Upravami stavebniho pozemku (ohrazovani, stavby v nasypu nad tirovni Qo).

o lokalita je situovana v Gzemi ochranného pasma 2.st. vnéj$im vodniho zdroje TetCice,
kde je tfeba dodrzovat rezim hospodareni a hygienické zasady stanovené pri vyhlaseni
tohoto zdroje.

e Podminkou zastavéni lokality je realizace rekonstrukce stavajici Cistirny
odpadnich vod na k.G. TetCice.

Podminkou pro povolovani novych RD je napojeni na kanalizaci. Samostatné jimky
na vyvazeni jsou nepripustné.



2.1.2. Zména ¢&. 4 — Gprava navrhové plochy bydleni, k. u. Tet€ice, Chfiby

1) Popis a identifikace lokality:

Lokalita se nachazi v katastralnim uUzemi Tetlice, na vychodnim okraji soucasné
zastavéného Uzemi v mistni ¢asti Chfiby.

Uzemi je v souéasné dobé vyuzivano pro neintenzivni zemédélskou vyrobu (orna puda,
louka).

2) Navrzené funkéni vyuziti ve schvaleném tGzemnim planu:

e zAavazna Cast: navrh plochy bydleni
e smeérna cast (funkeni typ):
- Br—rodinné domky

3) Navrzena zména funk&niho vyuziti:

e zavazna &ast: omezeni rozsahu navrhu plochy bydleni, verejna zelen
e smérna ¢ast (funkeni typ):
- Br—rodinné domky

- Zk —krajinna zelen

a) Uzemné technicka problematika lokality :

e kapacita — cca 1 rodinny domek*

Pozn.:* - predpokladany podet b.j. v lokalité je smérnym Udajem, ktery bude upfesnén dalSim stupném
projektové dokumentace.

V lokalité je navrzeno zarovnani navrzené lokality (pro 1. RD) se stavajicimi zastavbou a
s vyuzitim zbyvajici plochy pro krajinnou zelen.

b) Obsluha uzemi:

e lokalita bude dopravné napojena sjizdnym chodnikem na stavajici obsluznou komunikaci,
ktera usti na silnici 11/394

« napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich fadi:
- zasobovani vodou — napojeni na stavajici sit
- odkanalizovani — navrh splaskové kanalizace napojené na stavajici sit
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici sit
- zasobovani plynem — napojeni na stavajici ntl rozvod

4) Regulativy vyuziti Uzemi:

Funkéni requlace:

« preferovana je funkce obytna

« podmine¢né pfipustné je zfizovani vestavéného obcanského vybaveni a nutnych
technickych a dopravnich zafizeni, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci
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« nepripustnou ¢€innosti je primyslova a zemédélska vyroba (chov zvirat je podminén
souhlasem hygienika)

Prostorové requlace:

« z hlediska ochrany obrazu a prostoru sidla a krajiny je tfeba respektovat.omezeni vysky
zastavby na max. 2. nadz. podlazi a pfizpUsobit hmotové feSeni objektu (vyska, zpusob
zastre$eni) okolni zastavbé

Limity vyuZiti Uzemi:

e Gast lokality se nachazi v ochranném pasmu 50m od hranice pozemkl urCenych
k pInéni funkci lesa, kde veskera stavebni ¢innost je podminéna vyjadienim prislusnych
dotéenych organ( statni spravy

« lokalita je situovana v navrhovém uzemi regionalniho biocentra, je tfeba respektovat
podminky stanovené dotenymi organy statni spravy.

3. Vyhodnoceni zaboru zemédélského padniho fondu a PUPFL.:

Vyhodnoceni zaboru zemédélského fondu ve schvaleném uzemnim planu je dopinéno o
lokalitu zmény &.3 (oznaleni ve vyhodnoceni zaboru 27), rozsah zaboru ZPF u lokality
zmény &. 4 (phvodni lokalita zaboru 15b) zlstava stejny .

Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl na zemédélsky pudni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlasky 13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se
upravuji podrobnosti ochrany ptdniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 10/93
Sb., (k paragrafu 5 zakona 10/93) a pfilohy 3 této vyhlasky. Dale je vyhodnocem zpracovano
dle Met pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢.j.OOLP/1067/96.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci

ginnosti jsou bonitované pldné ekologické jednotky. Pétimistny kod pudné ekologickych

jednotek (dale jen BPEJ) vyjadiuje:

e 1.misto - Klimaticky region

e 2a 3. misto - Hlavni padni jednotka - je synteticka agronomicka  jednotka
charakterizovana plidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vCetné charaktru
skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vliahového rezimu v pidé

e 4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice

« 5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pddy

Pomoci tohoto pétimistného kodu se prifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany
zemédélskeé pudy (I-V).

Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni ptdni jednotky je stanovena zakladni
sazba odvod( za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona CNR ¢&.334/1992 Sb.(pfil. A).

Zduvodnéni zaboru :

Navrzena lokalita zmény ¢. 3 je situovana jizné od ulice Rosické a vytvafri enklavu
neintenzivné vyuzivané omé pldy (tfida ochrany Ill, BPEJ 2.59.00), ktera je ze sevemni
strany omezena komunikaci, na vychodni a zapadni strané se nachazi stavajici zastavba
rodinnych domk(l. Plocha je zainvestovana, nachazi se v lokalité situované v navaznosti
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na soucasné zastavéném UGzemi obce. Realizaci nedojde k naruseni celistvosti
zemédélského pudniho fondu.

Lokalita zmény &. 4 byla vyhodnocena ve schvaleném dzemnim planu pod Cislem 15 b.
Z tohoto dtivodu neni provedeno nové vyhodnoceni.

Tabelarni vyhodnoceni lokality

Cislo | Funkéni |Katastr | Vyméra lokality v ha Vyméra zemédélské pudy v ha | Vyméra | valitapd v _lokalité | Poznam
vyuziti | .uzemi | celkem zastavéné kultura | celkem | zastavéné neze- BPEJ a vymeér | ka
uzemi uzemi medél. (trida a
v mimo v__ | mimo | ploch ochrany)
27 bydleni Tetcice | 1,30 - 1,30 orna 1,30 - 1,30 - 2.59.00 -1 (1,30

Zabor pozemkil urenych k pinéni funkci lesa v feSeni zmén C.3 a 4 uzemniho planu
sidelniho utvaru Tetcice neni navrhovan.
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