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I. NAVRH ZMENY ¢&. lll UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU TETCICE

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je respektovana hranice zastavéného Uzemi obce vymezena ve schvaleném Uzemnim
planu sidelniho utvaru Tetcice (k datu 5.2.1997) a jeho schvalenych zménach €. | a Il.

Zménou C. lll je navrzena uprava souCasné zastavéného uzemi v jizni a severni casti sidla,

kde je stanovena nova hranice a to v ramci feSeného uzemi dilCich zmén:

- IlI/1 ul. Neslovicka a 111/6 ul. Palackého, kde je upravena hranice zastavéného uzemi dle
jiz realizované zastavby

- lI/5 &ast Kriby, kde je uprava zastavéného uzemi pfedmétem zmény

1.1. Vymezeni feSeného uzemi zmény €. lll a identifikace dil€ich zmén

Resené Uzemi zmény &. Ill se nachazi na k.u. Tetéice a je vymezeno v rozsahu ploch dilgich
zmén a nejblizSiho okoli, které bude dotéeno. Rozsah je vymezen v grafické ¢asti elaboratu,
a to ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi a ve vyfezu z Hlavniho vykresu schvaleného
UPNSU Tet¢ice a jeho schvalenych zmén &. 1 a Il.

Identifikace ploch feSenych zménou €. lII:
Zména je oznaCena Cislem, které oznacuje celkové poradi zpracovavané zmény (lll) a
postupnou fadu dil¢ich zmén (lll/1 — 9). Oznaleni je pro cely elaborat jednotné.

Na zakladé pozadavku obce a schvaleného zadani zmény C.IlII byly navrzeny tyto dilCi

zmény :

Cislo navrh zmény funkéniho vyuziti

/1 ul. Neslovicka, zména zony zemédélského puadniho fondu na plochu pro bydleni

/2 U cihelny, zména z6ny zemédélského pidniho fondu na plochu pro bydleni

/3  zména umisténi plochy pro penzion pro staré obCany
a) Zahumenice, zména rozvojové plochy ob&anského vybaveni na plochu pro bydleni
b) ul. TyrSova, zména rozvojové plochy bydleni na plochu pro ob&anské vybaveni

/4  ul.Mlynska, zména krajinné zelené na plochu pro bydleni a dopravu

/5 ul. Kfiby, uprava sou€asné zastavéného uzemi a navrh ploch pro bydleni

/6  Spice, zmé&na zény zemédélského padniho fondu a plochy pro bydleni na plochu pro
obCanské vybaveni

/7  u néadrazi, zména plochy vyroby na plochu pro dopravu (zastavka IDS)

/I8  zakres vodniho zdroje, Tet€ice jih - Kopec Petr

/9  zakres meziskladky ornice Tetcice vychod

Uprava smérné &asti - zména funkéniho typu vyuZiti plochy vyroby u ul. Palackého

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni predpoklady a podminky, hlavni cile rozvoje obce

Demografické a socialni podminky rozvoje:

- sohledem na dlouhodobé trendy vyvoje zlstanou beze zmény. Reseni zmény ¢&. I
navrhuje nové plochy bydleni s omezenou kapacitou, proto nedojde ke zméné
navrzeneho poctu obyvatel.

Hospodarsko ekonomické podminky :
- vramci zmény C. lll uzemniho planu neni pocitano s rozSifenim ploch vyroby a se
zménou hospodarsko ekonomickych podminek.




Cile, které ma zména uzemniho planu splnit:

- doplInéni navrhu funkéniho vyuziti tzemi o nové rozvojové plochy pro bydleni, obanské
vybaveni a dopravu

- provéfeni zpusobu napojeni novych rozvojovych ploch na vefejnou infrastrukturu

- stanoveni a upfesnéni podminek pro vyuZiti ploch feSenych zménou uzemniho planu

2.2. Cile ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Ochrana pfirodnich hodnot uzemi :

- vieSeném uzemi zmény C. lll se nenachazi zadna chranéna uzemi pfirody a Natury
2000

- je nutno respektovat krajinny réz a krajinafské hodnoty, zejména u lokality 111/5 (bydlent,
ul. Kfiby)

Ochrana civiliza€nich a kulturnich hodnot uzemi :

- obec TetCice jako urbanisticky celek neni pamatkové chranénym uzemim, je vSak tfeba
zachovat identitu sidla z dalkovych pohledl, ztohoto divodu je nutno respektovat
soucasnou hladinu zastavby

- v blizkosti zmény 1ll/7 u nadrazi se nachazi kulturni pamatky zapsané v USKP CR: socha
sv. Jana Nepomuckého (€. rejstf. 29453/7 1024 a Kalvarie (€. rejstf. 24432/7-1025), které
je tfeba respektovat

- feSené uzemi zmény C. lll se nachazi v oblasti s moznymi archeologickymi nalezy, je
proto tfeba respektovat zakon &. 20/1987 a umoznit pfipadny zachranny archeologicky
vyzkum.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Navrh urbanistické koncepce

Celkova urbanisticka koncepce schvaleného Uzemniho planu sidelniho utvaru Tetgice
zustava beze zmény.

Pfedmétem fedeni zmény &. Il UPNSU Tetcice je navrh rozvojovych a zakres stavajicich

ploch pro:

- bydleni — lokality 111/1 ul. Neslovicka (cca 8 RD), 111/2 — u cihelny, Ill/3a Z&humenice (cca
4 RD), 11l/4 ul. Mlynska (cca 2 RD), Ill/5 ul. Kfiby (cca 2 RD)

- obc&anské vybaveni — lokality IlI/6 ul. Palackého (komercni aktivity), Ill/3b u. TyrSova
(penzion pro staré obcany)

- dopravu — lokalita u nadrazi (stanice IDS)

- technické vybaveni — zakres lokalit stavajicich zafizeni — 11I/8 — vodni zdroj Kopec Petr
111/9 — meziskladka ornice u COV

3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, navrh sidelni zelené

Nové rozvojové plochy feSené zménou ¢. IlIl/1-7 jsou definovany jako zastavitelné uzemi,
kromé lokalit 111/8 (vodni zdroj) a l11/9 (meziskladka ornice).

Diléi zménou I1l/4 (bydleni, ul. Mlynskd) je redukovana plocha zelené v zastavéném uzemi
obce. S ohledem na charakter tohoto Uuzemi (byvaly lom, naletova nekvalitni zelen) a
dostatek lesnich ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce nedojde ke zhorSeni
Zivotniho prostfedi v sidle.



4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. Dopravni infrastruktura

Nadfazeny a zakladni komunikaéni systém dle schvaleného UPNSU Tetgice a jeho zmén &. |
a Il zdstava nezménén.

Plochy navrzené zménou C.lII budou napojeny na stavajici komunikace. Odstavné a
parkovaci plochy budou feSeny na vlastnim pozemku novych zafizeni a staveb.

Dopravni plochy a zafizeni jsou doplnény o navrh prestupni stanice integrovaného
dopravniho systému u nadrazi CD v Tetcicich (zména l11/7).

Hluk:

Vramci zmény C.Ill uzemniho planu jsou pfehodnocena hygienicka hlukova pasma u
stavajici silnice 11/394 Rosice — Neslovice - lvancice v prostoru zmény Ill/1 (bydleni) a podél
Zeleznice u lokality I11/3b (penzion).

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vliady ¢&. 148/2006 Sb., jez
nahrazuje Nafizeni viady €. 88/2004 Sb. s platnosti od 1.€ervna 2006. Hodnota hluku ve
venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku A. NejvySSi
pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi
souétem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo noéni dobu a
misto.

V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekro€ena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB
od silni¢ni_resp. 50 dB od Zelezni¢ni dopravy, pokud se nezohledni dalSi korekce, coz v
pfipadé Zeleznice predstavuje 60 dB v denni a 55 dB v no¢ni dob& v OPZ a v pfipadé
hlavnich komunikaci (sil. I. a Il.tf.) pfedstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé.

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich utvard z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz
znéni bylo novelizovano.

Hluk ze silniCni dopravy:

Pro vypocet jsou pouzity intenzity silnicni dopravy stanovené pro navrhové obdobi r. 2010,
které byly odvozeny z vysledku celostatniho s¢itani dopravy zr.2005 pomoci rdstovych
koeficient(i pro obdobi 2000 - 2030 stanovenych RSD CR Praha.

Silnice 11/394 do doby vybudovani obchvatu (s€. st. 6-1870)
T=1523.1,23/1,13 = 1657 voz/24 hod, v =50 km/hod

O =7417 .1,25/1,14 = 8133 voz/24 hod

S = 9790 voz/24 hod

DEN:

F,=32,746005.10° F,=1,13 Fs=1,0

Y =65,6dB - ve vzdalenosti 7,5 m - rozhodujici

60 dB — ve vzdalenosti 17,7 m - rozhodujici vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni u hlavni
komunikace

NOC:

F,=1,758246 .10° F,=1,13 Fs=1,0

Y =52,9dB - ve vzdalenosti 7,5 m

50 dB — ve vzdalenosti 12,0 m

Hluk ze Zelezni¢ni dopravy:

Hluk od Zelezni¢ni dopravy byl vypocten podle platné metodiky a €ini pro motorovou trakci a
rychlost 80 km/h ve dne 67,8 dB a v noci 65,4 dB.

Den:

60 dB — ve vzdalenosti 23,9 m od osy krajni koleje

55 dB — ve vzdalenosti 46,7 m od osy krajni koleje




Noc:

55 dB - 33,9 m - rozhodujici vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni v ochranném
Zelezni¢nim pasmu, které €ini 60 m, zde je nutné realizaci staveb v ochranném pasmu drahy
projednat v souladu se zakonem €. 266/94Sb. o drahach.

50 dB — 65,8 m - rozhodujici vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni mimo ochranné pasmo
drahy

4.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi:

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou obce dle schvaleného UPNSU Tetgice a jeho zmén &. | a |l
zustava nezménéna. V ramci zmény ¢. Ill bylo s ohledem na pozadavky obce zakresleno
stavajici vyuziti pramenisté TetCice, kde jsou v provozu dva zdroje vody HV 11 a HV 12,
které dodavaji vodu do systému skupinového vodovodu Rosice - IvanCice. Zbyvajici dva vrty
HV 2 a HV 125 nejsou vyuzivany.

Podle nadfazené dokumentace je i nadale pocitano s napojenim na Virsky oblastni vodovod.

Lokality navrzené zménou C.lll uzemniho planu sidelniho utvaru TetCice budou napojeny na
stavajici rozvodnou sit obce. Bilance potfeby vody bude feSena podrobnou dokumentaci
jednotlivych lokalit.

Odkanalizovani ] ]
Koncepce odkanalizovani obce dle schvaleného UPNSU TetCice zGstava nezménéna.

Odpadni vody z lokalit feSenych zménou €. Ill budou odvedeny kanalizaci na Cistirnu
odpadnich vod v Tetcicich. DeStoveé vody budou zachyceny na pozemcich lokalit.

Energetika, spoje

Zasobovani elektrickou energii:

Koncepce zasobovani obce el. energii dle schvaleného UPNSU Tetéice a jeho zmén &. | a ll
zustava nezménéna. Je navrzena prelozka nadzemniho vedeni u lokality [11/4 ul. Mlynska,
ktera je odGivodnéna priichodem zénou bydleni. Reseni pfelozky je navrzeno pfechodem do
podzemniho kabelového vedeni vn v prostoru ulice Mlynskeé.

ZvysSeny odbér el. energie bude mozno pokryt ze stavajicich stanic, kde v pfipadé potreby
bude provedena rekonstrukce.

Vyhodnoceni vykonové bilance pro lokality navrhované zménou €. llI:
- lokalita [11/1, cca 8 RD u ul. Neslovické

predpokladany odbér — cca 10 kW, napojeni na stavajici sit' nn
- lokalita I11/2, cca 2RD u cihelny

predpokladany odbér — cca 3 kW, napojeni na stavajici sit nn
- lokalita 111/3a, cca 4 RD Zahumenice

predpokladany odbér — cca 6 kW, napojeni na stavajici sit nn
- lokalita [ll/3b, penzion TyrSova

predpokladany odbér — cca 15 kW, napojeni na stavajici sit' nn
- lokalita I1l/4, cca 2 RD ul. Mlynska

predpokladany odbér — cca 3 kW, napojeni na stavajici sit nn
- lokalita 111/5, cca 2 RD Kfiby

predpokladany odbér — cca 3 kW, napojeni na stavajici sit nn
- lokalita 111/6, sluzby Spice

predpokladany odbér — cca 10 kW, napojeni na stavajici sit' nn
- lokality 111/7,8,9 nemaiji naroky na odbér el. energie




Zasobovani plynem
Koncepce zasobovani obce plynem dle schvaleného UPNSU Tetcice a zmén &. | a Il zGstava
nezmeénéna.

U lokalit 111/1 - 6 se pfedpoklada napojeni na stavajici plynovodni sit.
Lokality I1I/7 - 9 nebudou plynofikovany.

Produktovody

Katastralnim uzemim TetCic prochazi v dalkovém koridoru produktovody a nachazi se zde
stanice katodové ochrany. Lokality 11l/4 u ul. Mlynské se okrajové dotyka ochranné pasmo
dalkovodu (300 m) .

Ochranné pasmo produktovodu:

Ochranné pasmo je definovano jako prostor uréeny k zabezpeceni plynulého provozu
dalkovodu a k zajisténi bezpecnosti osob a majetku. Ochranné pasmo je vymezeno svislymi
plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi
(krajniho dalkovodu). Vlastnici (uzZivatelé) nemovitosti v ochranném pasmu jsou povinni
zdrzZet se vSeho, co by mohlo ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho provozu.

Omezeni stanovena v ochranném pasmu dalkovodd hoflavych kapalin:

VIadni nafizeni €. 29/1959 Sb. stanovi:

1) V ochranném pasmu je zakdzano zfizovat zvlast dllezité objekty, jakoz i vtazné jamy

prizkumnych a tézebnich podnikd a odvaly hlusin.

2) Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

a) do vzdalenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody,
jde—li potrubi pfes feku

b) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni
dulezité objekty a Zelezni¢ni traté podél potrubi

c) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoli objekty a souvislé zastavéni vesnic

d) do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité

e) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny I. a Il. tfidy

f) do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a
bezpecCnost jeho provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a
vysazovani stromu

U zafizeni katodové ochrany je tfeba zachovat vzdalenost nejméné 40 m od podzemnich
liniovych zafizeni, mimo zastavéné uzemi musi byt vzdalenost vétsi nez 100 m.

Zaveér:

VSechny lokality feSené zménou €. |l UPNSU TetCice se nachazi mimo minimalni
vzdalenost stanovenou vladnim nafizenim pro souvislé zastavéni vesnic (100 m).

Spoje a zafizeni spoju
Zména ¢&. Il UPNSU Tetcice respektuje stavajici trasy dalkovych sdélovacich kabeld. V
ramci zmény €.l byla zakreslena trasa DOK v soub&hu s produktovody.

Nova zafizeni spoju nejsou navrhovana.

4.3. Obéanské vybaveni, vefejna prostranstvi

Je navrZzena zména umisténi penzionu pro staré obCany a to z lokality Zahumenice (l1l/3a)
na plochu za ul. TyrSovou (I11/3b).

V lokalité I11/6 ul. Palackého je navrzena plocha pro komeréni aktivity.

Zména vefejnych prostranstvi neni navrhovana.



5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim v krajiné

Koncepce uspofadani krajiny zdstava zachovana dle schvaleného UPNSU Tetéice a jeho
zménc. lall.

Zménou &. lll je navrzena zména z6ny zemédélského padniho fondu a zény krajinné zelené
na plochy zastavitelné pro vyuziti uzemi na plochy bydleni, ob¢anského vybaveni a dopravy
v rozsahu stanoveném dil¢imi zménami Ill/1 - 6. U ostatnich lokalit nejde o trvalou zménu
krajinnych zén na zastavéné uzemi.

5.2. Vymezeni ploch pro uzemni systém ekologické stability uzemi

ReSena zména ¢&. Ill respektuje nadmistni USES dle uzemné technickych podkladt
Jihomoravského kraje - Pfirodni limity. Mistni systém ekologické stability byl upraven dle
oborové koordinaéni dokumentace z roku 2002 (okresni generel USES pro okres Brno-
venkov, Ageris , r. 2002). Aktualizovan byl rozsah regionalniho biocentra Bucin (zména Il1/5),
které se nachazi pouze v jizni €asti plochy a v severovychodni a vychodni €asti uzemi byl
aktualizovan rozsah mistniho USES, dle vy$e zminénych podklad.

5.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, opatieni proti povodnim

Zménou &. Il UPNSU Tetgice zUstava zachovana prostupnost krajiny dle schvaleného
uzemniho planu.

U lokality 1l/2 u cihelny je ponechan volny prostor pro pridchod destovych vod a pro
zpfistupnéni sousedniho lesniho pozemku.

Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni:

Ochrana proti zaplavam a pfivalovym vodam:

V k.u. TetcCice je stanoveno zaplavové uzemi vodniho toku Bobravy, které zasahuje do uzemi
feSeného zménou &. lll. Plocha 11I/3b TyrSova (penzion) se nachazi na okraji zaplavového
uzemi. Pfi navrhu objektu je tfeba ucinit opatfeni proti moznému zaplaveni (zvySeni nivelety
podlahy 1. podlazi min. 0,5 m nad hladinou Q100 ), zarovefi bude nutné feSit zamezeni
pfistupu zaplavovych vod propustkem pod trati vhodnym technickym feSenim, zarover bude
zajiSténo nezaplaveni celé Casti obce TetCice u ul. TyrSové.

Lokalita 11I/9, ktera vymezuje plochu pro meziskladku ornice, byla dle pfipominky k zadani,
zmens$ena po hranici aktivni zény zaplavového uzemi, dle skuteéné situace v tomto uzemi se
jedna o plochu se zvySenou urovni terénu.

Lokalita 111/2 u cihelny se nachazi v prostoru mozného ohrozZeni pfivalovymi vodami, je tfeba
pocitat s vybudovanim zachytného pfikopu a s odvedenim do blizké vodote€e Bobravy.

V dokumentaci je zakreslena aktivni zéna zaplavového uzemi Bobravy, ktera neovlivni
zastavitelné lokality zmény €. Ill.

Protierozni opatfeni nejsou zménou €. Il navrzeny.

5.4. Podminky pro rekreaéni vyuzivani krajiny
Stavajici vyuziti krajiny pro rekreaci zistava zachovano.
5.5. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V k.u TetCice. je evidovano vyhradni lozisko cihlarské suroviny Neslovice 2 — ev.C. loziska 3
135300, stanovené jako chranéné loZiskové uzemi Neslovice, které vSak nezasahuje do
feSeného uzemi zmény ¢. lll.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

V rozsahu ploch navrzené zmény ¢&. Il je urCen prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuziti),
pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminecné pfipustné vyuZziti t&chto ploch a
jsou stanoveny podminky obsluhy uzemi. Dale jsou stanoveny limity vyuziti tzemi a vliv na
Zivotni prostfedi.

6.1. Plochy feSené zménou ¢.lll a podminky jejich vyuziti

llI/1 - ul. Neslovicka, zména zony zemédélského pudniho fondu na plochu pro bydleni

A) Identifikace:

Lokalita je situovana v jizni Casti TetCic v navaznosti na souCasné zastavéné uzemi obce,
pfedpoklada se vystavba rodinnych doml (vystavba je podminéna zpracovanim studie
zastavby), ve schvaleném uzemnim planu jde o plochu zemédélského pudniho fondu ornou
pudu mimo zastavéné uzemi obce.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici zo6na zemédélského padniho fondu
- funkéni typ: Po — orna pada

Navrzena zména vyuziti plochy:
- navrh plochy pro bydleni, funkéni typ: Br — rodinné domy

Obsluha uzemi:

Lokalita bude dopravné napojena na ul. Neslovickou, pfi zpracovani studie zastavby bude
feSena dopravni obsluha v lokalité - pfedpoklad propojeni ul. Neslovické a ul. Palackého
(silnice 11/394 Rosice-Neslovice-lvancice) za stavajici zastavbou.

Napojeni na inzenyrské sité — pfipojkami na stavajici vodovod, kanalizaci, plynovod a sit nn
el. energie.

C) Podminky pro vyuZiti lokality 11l/1:

Funkéni regulace:
- pfipustna je funkce obytna a to v€etné vyuziti ploch obytnych zahrad
- nepfipustnou €innosti je primyslova a zemédélska velkovyroba

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :

- respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy (15 m)

- lokalita se nachazi v ochranném pasmu 2. st. vn&jSim vodnich zdroji TetCice,
respektovat podminky vyuziti uzemi

- chranéné plochy a objekty (bydleni, ob&anské vybaveni) musi byt umistény za izofonou
nejvy8Sich pfipustnych ekvivalentnich hladin akustického tlaku stavajici silnice 11/394,
které byly stanoveny vypoctem (viz kapitolu 4.1. Dopravni infrastruktura) dle sou¢asné
platné legislativy. U silnice 11/394 (mé&feno od osy krajniho jizdniho pruhu) se izofona 60
dB (ve dne) nachazi ve vzdalenosti 17,7 m coz je rozhodujici vzdalenost pro posouzeni
hluku z pozemni dopravy. Po vybudovani prelozky silnice 11/394 v prostoru mezi
Rosicemi a Tetéicemi bude moZzno pfehodnotit vyuZiti prostoru blize ul. Palackého.

11



lll/2 - U cihelny, zména zény zemédélského puidniho fondu na plochu pro bydleni

A) Identifikace:

Plocha se nachazi u tézebniho prostoru byvalé cihelny, je pocitano s vystavbou rodinnych
domu (Br), jeden objekt je zde jiz postaven. Ve schvaleném uzemnim planu se jedna o
prostor urCeny k zachytu extravilanovych vod.

Lokalita je ornou pldou a loukou o rozloze 0,45 ha mimo zastavéné uzemi obce.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici zo6na zemédélského padniho fondu
- funkéni typ: Trv — poldr, louka

Navrzena zména vyuziti plochy:
- navrh plochy pro bydleni
- funkéni typ: Br — rodinné domy

Obsluha uzemi:

Lokalita bude dopravné napojena na stavajici obsluzné komunikace.

Napojeni na inzenyrské sité — pfipojkami na stavajici vodovod, kanalizaci, plynovod a sit nn
el. energie, v |. etapé bude feSeno individualné.

C) Podminky pro vyuZiti lokality 11l/2:

Funkéni regulace:
- pfipustna je funkce obytna a to v€etné vyuziti ploch obytnych zahrad
- nepfipustnou €innosti je primyslova a zemédélska velkovyroba

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :

- Cast plochy je umisténa v o.p. lesa (50m), v podrobném feSeni zastavby je tfeba vyzadat

stanovisko pfislusného organu

plocha se nachazi v o.p. 2. st. vné&jSim vodnich zdroji TetCice

- je tfeba ponechat dostateCny prostor pro odvedeni extravilanovych vod.

- respektovat dalkovy kabel a jeho o.p. vychodné od lokality

- v sousednich plochach vyroby musi byt nepfiznivé vlivy na zivotni prostfedi omezeny na
vlastni vyrobni plochy (ve schvaleném uzemnim planu byl stanoven regulativ /x - nutna
opatfeni z hlediska zivotniho prostiedi)

lll/3 - zména umisténi plochy pro penzion pro staré ob¢éany
a) Zahumenice, zména rozvojové plochy obéanského vybaveni na plochu bydleni
b) ul. TyrSova, zména rozvojové plochy bydleni na plochu pro obéanské vybaveni

A) Identifikace:

Je pocitano s pfesunem plochy pro penzion pro staré obcCany z lokality Zahumenice do
prostoru za ul. TyrSovou. V Zahumenicich se pfedpoklada vystavba rodinnych doma.
Lokalita Ill/3a Zahumenice o rozloze cca 0,45 ha je v souCasné dobé uzivana jako orna
puda, plocha Ill/3b (0,90 ha) u ul. TyrSovy je zahradami, ob& plochy byly navrhovymi
plochami schvaleného uzemniho planu a jeho zmén €. | a ll.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
a) navrh plochy ob&anského vybaveni (Zahumenice), Oz — zdravotnicka a socialni zafizeni
b) navrh plochy bydleni (TyrSova), funkéni typy: Br — rodinné domy

Navrzena zména vyuziti plochy:
a) navrh plochy bydleni (Zahumenice), funkéni typy: Br — rodinné domy
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b) navrh plochy ob&anského vybaveni (TyrSova), Oz — zdravotnicka a socialni zafizeni

Obsluha uzemi:

Lokality budou dopravné& napojeny na obsluzné komunikace v obci

Napojeni na inzenyrské sité - pfipojkami na stavajici vodovod, kanalizaci, plynovod a sit nn
el. energie.

C) Podminky pro vyuZiti lokalit I1l/3a,b:

ad a) Funkcni regulace pro plochu bydleni Zahumenice:
- pfipustna je funkce obytna a to v€etné vyuZziti ploch obytnych zahrad
- nepfipustnou €innosti je primyslova a zemédélska velkovyroba

ad b) Funkcéni regulace pro plochu obéanského vybaveni TyrSova:

- pripustné jsou cCinnosti a zafizeni Skolstvi a vychovy, kulturni, sportovni a rekreaéni,
zdravotnicka a socialni, distribuce, stravovani a ubytovani, sluZzeb, vefejné spravy a
administrativy, vCetné nezbytné technické a dopravni obsluznosti

- podminec¢né pfipustné je funkce obytna (bydleni spravct a majitelt)

- nepfipustné - jsou zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (zavadna vyroba,
kapacitni sklady a dopravni zafizeni

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :
- plochy se nachazi v o.p. 2. st. vné&jSim vodnich zdroji Tetcice

lokalita 111/3a (Zahumenice - bydleni):

- v sousednich plochach vyroby musi byt nepfiznivé vlivy na zivotni prostfedi omezeny na
vlastni vyrobni plochy (ve schvaleném uzemnim planu byl stanoven regulativ /x - nutna
opatfeni z hlediska zivotniho prostiedi)

- jiznim okrajem lokality Ill/3a prochazi vedeni vn el. energie, je tfeba respektovat
nezastavitelné uzemi o.p.

lokalita 111/3b (TyrSova - penzion):

- plocha u ul. TyrSovy se nachazi ¢astecné v zaplavovém uzemi — pfi podrobném feseni
objektu je tfeba navrhnout technicka opatfeni (nasypani lokality, zvySeni nivelety 1.
podlazi apod.)

- chranéné plochy a objekty (bydleni, ob&anské vybaveni) musi byt umistény za izofonou
nejvysSich pripustnych ekvivalentnich hladin akustického tlaku Zeleznice, které byly
stanoveny vypoctem v kapitole 4.1. V feSeném uzemi je u zeleznice je dosazena hladina
hluku 50 dB (v noci) ve vzdalenosti 65,8 m od krajni koleje
- zavér: chranéné plochy v lokalité 111/3b jsou situovany mimo izofonu 50 dB

- plocha se nachazi v o.p. 2. st. vné&jS§im vodnich zdroju Tetlice, je tfeba respektovat
podminky vyuziti uzemi

- severnim okrajem lokality 11l/3b prochazi vedeni vn el. energie, je tfeba respektovat
nezastavitelné uzemi o.p. do doby provedeni navrhované prelozky (dle zmény &.II)

lll/4 - ul. Mlynska, zména krajinné zelené na plochu pro bydleni a dopravu

A) Identifikace:

Lokalita se nachazi v ¢asti Kfiby, je navrzeno ¢aste¢né vyuziti pro bydleni (rodinné domy) a
odstavné dopravni plochy. Plochou prochazi nadzemni vedeni el. energie 22 kV.

Lokalita o rozloze cca 1,20 ha je ostatni plochou byvalého lomu se vzrostlou zeleni
v zastavéném uzemi obce.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici z6na zelenég, funkéni typ: Zk — krajinna zelen
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Navrzena zména vyuZiti plochy:
- stavajici a navrzena plocha bydleni, funk&ni typ: Br — rodinné domy
- navrh plochy dopravy, funk&ni typ: Td — dopravni zafizeni a plochy

Obsluha uzemi:

Lokalita bude dopravné napojena na na ul. Mlynskou.

Napojeni na inzenyrské sité - pfipojkami na stavajici vodovod, kanalizaci, plynovod a sit nn
el. energie v ul. Mlynské, bude pocitano s pfelozkou nadzemniho vedeni el. en. 22 kV.

C) Podminky pro vyuZiti lokality 111/4:

Funkéni regulace pro bydleni:
- pfipustna je funkce obytna a to v€etné vyuziti ploch obytnych zahrad
- nepfipustnou €innosti je primyslova a zemédélska velkovyroba

Funkéni regulace pro dopravni plochu:
- zafizeni pro dopravu Ize umistit v plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipousté;ji
a slouzi pro obsluhu uzemi

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :

- respektovat ochranné pasmo venkovniho nadzemniho vedeni el. energie vn, do doby
provedeni navrhované prelozky vn (kabel v ul. Mlynské)

- lokality Ill/4 se okrajové dotykd ochranné pasmo produktovodu (300m), plocha se vSak
nachazi mimo minimalni vzdalenost stanovenou pro souvislé zastavéni vesnic (100 m)

lIl/5 - ul. Kriby, uprava sou¢asné zastavéného uzemi a navrh ploch pro bydleni

A) Identifikace:

Dle stavajiciho stavu je nové vymezeno soucCasné zastavéné uzemi severni strany ul. Kfiby
(dle hranice intravilanu), v€etné navrhu doplnéni vystavby rodinnych domkau.

Lokalita je zastavénym uzemim sidla a pozemky lesa.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici zéna bydleni, funkéni typ: Br — rodinné domy
- stavajici zona zeleng, funkéni typ: ZI — lesy

Navrzena zména vyuziti plochy:
- stavajici a navrzené plochy bydleni, funk&ni typ: Br — rodinné domy

Obsluha uzemi:

Lokalita bude dopravné napojena ul. Kfiby, dopravni obsluznost bude zajiSténa po stavajici
uCelové ceste.

Napojeni na inzenyrské sité - pfipojkami na stavajici vodovod, kanalizaci, plynovod a sit nn
el. energie v ul. Kfiby.

C) Podminky pro vyuZiti lokality 11l/5:

Funkéni regulace:
- pfipustna je funkce obytna a to v€etné vyuziti ploch obytnych zahrad
- nepfipustnou Cinnosti je primyslova a zemédélska velkovyroba

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :
- Cast ploch je umisténa v o.p. lesa (PUPFL) - 50m, v podrobném feSeni zastavby je tfeba
vyzadat stanovisko pfislusného organu

14



II/6 - Spice, zména zény zemédélského pudniho fondu a plochy bydleni na plochu pro
obéanského vybaveni

A) Identifikace:

Lokalita se nachazi v jizni ¢asti TetCic u ul. Palackého, kde bude zakresleno stavajici vyuziti
uzemi (bydleni, STK) a je poc€itano s umisténim dalSich komercnich aktivit.

Plocha uréena pro komeréni aktivity o rozloze cca 0,10 ha je v souasné dobé ornou padou.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici zéna zemédélského padniho fondu, funkéni typ: Po — orna plida
- navrh plochy bydleni, funkéni typ: Br — rodinné domy

Navrzena zména vyuziti plochy:
- stavajici plocha bydleni, funkéni typ: Br — rodinné domy
- stavajici a navrzena plocha ob&anského vybaveni, funkéni typ Ok — komeréni aktivity

Obsluha uzemi:

Lokalita bude dopravné napojena ul. Palackého (silnice 11/394 Rosice-Neslovice-lvancice).
Napojeni na inzenyrské sité - pfipojkami na stavajici vodovod, kanalizaci, plynovod a sit nn
el. energie v ul. Palackého.

C) Podminky pro vyuZiti lokality 111/6:

Funkéni regulace pro plochu komerénich aktivit:

- plochy pro komer¢ni aktivity Ok jsou uréené k umistovani zafizeni poskytujicich sluzby
obyvatelstvu (obchodni a skladova zafizeni, vyjma téch uvedenych v § 24 odst. 4
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi) a nezbytného
dopravniho a technického vybaveni

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :

- respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy (15 m)

- plocha se nachazi v o.p. 2. st. vné&jS§im vodnich zdroju Tetlice, je tfeba respektovat
podminky vyuziti uzemi

- v lokalité komercnich aktivit nebude pocitano s vyuzitim uzemi pro funkci bydleni

lIl/7 - U nadrazi, zména plochy vyroby na rozvojovou plochu dopravy (zastavka IDS)

A) Identifikace:

U nadrazi CD bude vybudovana prfestupni stanice autobusl integrovaného dopravniho
systému. Ve schvaleném uzemnim planu jde o plochu vyroby.

Lokalita o rozloze cca 0,15 ha je v souCasné dobé uzivana jako zahrada v zastavéném
uzemi obce.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici zéna vyroby, funkéni typ: Vp — primyslova vyroba

Navrzena zména vyuziti plochy:
- navrh plochy dopravy, funkéni typ : Tids - stanice integrovaného dopravniho systému

Obsluha uzemi:
Lokalita bude dopravné napojena stavajici silnici 11/394.
Napojeni na inzenyrské sité — neuvazuje se.

C) Podminky pro vyuZiti lokality I1l/7:
- plocha oznacena Tids/V je zafazena do vefejné prospésnych staveb na k.u. TetCice

15



Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :

- bude respektovano ochranné pasmo Zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
Zelezni¢niho pozemku), jakékoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu drahy je mozna
jen se souhlasem specialniho stavebniho ufadu, kterym je Drazni ufad

- plocha se nachazi v o.p. 2. st. vnitinim vodnich zdroju Tetcice, je tfeba respektovat
podminky vyuziti uzemi

lll/8 - zakres vodniho zdroje, Tetcice jih - Kopec Petr

A) Identifikace:
Bude zakreslen zdroj vody, ktery se nachazi jihozapadné od obce (parc. €.2976).

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici zéna zemédélského pidniho fondu, funkéni typ: Po — orna plida

Navrzena zména vyuziti plochy:
- stavajici plocha technického zafizeni, funkéni typ: Tz — vodni zdroj

C) Podminky pro vyuZiti lokality 111/8:

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :
- lokalita se nachazi v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu, je tfeba respektovat
ochranné pasmo plynovodu a jeho pfistupnost

/9 - zakres plochy meziskladky ornice Tet€ice vychod

A) Identifikace:
Mezi Zeleznici a silnici 111/3945 v blizkosti Cistirny odpadnich vod je situovana docasna
meziskladka a prekladisté ornice o rozloze 0,35 ha.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici zo6na zemédélského pudniho fondu, funkéni typ: Pt — louka

Navrzena zména vyuziti plochy:
- stavajici plocha technického zafizeni, funkéni typ: Ts — skladka

Obsluha uzemi:
lokalita je dopravné napojena na silnici 111/3945

C) Podminky pro vyuZiti lokality 111/9:

Limity vyuZiti tzemi, ochrana Zivotniho prostfedi :

- bude respektovano ochranné pasmo Zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
Zelezni¢niho pozemku), vyuziti uzemi v ochranném pasmu drahy je nutné projednat v
souladu se zakonem €. 266/94Sb. o drahach

- respektovat ochranné pasmo silnice 111/3945 (15 m)

Uprava smérné &asti - zména funkéniho typu vyuziti plochy vyroby u ul. Palackého

A) Identifikace:

Zména funkéniho typu (podminek vyuziti uzemi) bude platna v rozsahu plochy vyroby
stanovené ve schvaleném uzemnim planu v lokalit¢ u ul. Palackého (byvalé ACHP),
oznacené funk&nim typem Vz.

B) Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Navrh vyuZiti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- stavajici a navrzena plocha vyroby, funkéni typ: Vz — zemédélska vyroba
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Navrzena zména vyuziti plochy:
- stavajici a navrzena plocha vyroby, funkéni typ: Vp - primyslova vyroba a vyrobni aktivity

C) Podminky pro vyuziti lokality:

Funkéni regulace plochy vyroby:

funkéni typ: Vp - pramyslova vyroba a vyrobni aktivity

- pfipustné Cinnosti - vyroba, sklady, podnikatelské aktivity, vyrobni sluzby, technicka a
dopravni zafizeni

- podmine¢né prfipustné - komercni aktivity (obchodni a skladova zafizeni, servisni a
opravarenské aredly s vysokou frekvenci styku s vefejnosti), ob&anské vybaveni
(nevyzadujici ochranu z hlediska Zivotniho prostfedi), byty pro zaméstnance nebo pro
majitele provozovny

- nepfipustné - bydleni, obCanské vybaveni vyzadujici nezavadné prostredi, je nutno dbat
na opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

- pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo.

V disledku feSené zmény €. Il je v uzemi k.U. TetCice doplnén seznam verfejné prospésnych
staveb uvedeny ve schvalené zméné €. Il uzemniho planu sidelniho utvaru Tetcice.

Upravy a rozsifeni seznamu verejné prospésnych staveb:

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury

plochy s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava:

T8 - stanice integrovaného dopravniho systému (zména 111/7)

Te8 — prelozka nadz. vedeni el. energie VN 22 kV do podzemniho kabelového vedeni v ul.
Mlynské

Vefejna infrastruktura - obanské vybaveni
plocha s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
Oz1 - penzionu pro staré ob&any za ul. TyrSovu (zména I1I/3b)

Vefejné prospé&sna opatfeni a asanacni upravy nejsou zménou C. lll navrzeny.

8. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU GRAFICKE
CASTI
. NAVRH ZMENY &. lll UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU TETCICE

TEXTOVA CAST ..., 17 listd
GRAFICKA CAST ..o 5 vykresu
Vykres zakladniho Clenéni uzemi....................... 1:5000
1. Hlavni vykres - Komplexni urbanisticky navrh.... 1:5000
2. Zasady usporadani dopravy a technického vybaveni1 : 5000
3. Vefejné prospésné stavby a opatfeni............... 1:5000
Schvaleny uzemni plan + zmény €.l a ll :
1. Komplexni urbanisticky navrh............................ 1:5000
ll. ODUVODNENIi ZMENY &. lll UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU TETCICE
TEXTOVA CAST ..o, 5 lista
GRAFICKA CAST ..., 1 vykres
4. Vykres pfedpokladanych zaborl pudy.............. 1:5000
Hl. REGISTRACNI LIST....uoiiiiiiiiiieee e 1 list
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Il. ODUVODNENI ZMENY ¢&. Il UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
TETCICE

1. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Davody pro pofizeni zmény Uuzemniho planu

Obec Tetgice ma zpracovany Gzemni plan sidelniho utvaru (UPNSU), ktery byl schvalen dne
5.2.1997. Jsou zpracovany a schvaleny zmény €. | a ll.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o zpracovani zmény €. Ill uzemniho planu v uzemi sidla, kde
neni sou¢asné nebo zamyslené vyuziti ploch v souladu se schvalenym uzemnim planem.

Na zakladé pozadavku obce a schvaleného zadani byly navrzeny tyto dilCi zmény ¢. IlI
Uzemniho planu sidelniho utvaru Tet&ice :
/1 ul. Neslovicka, zména zony zemédeélského puadniho fondu na plochu pro bydleni
/2 U cihelny, zména z6ny zemédeélského pidniho fondu na plochu pro bydleni
/3  zména umisténi plochy pro penzion pro staré obCany
a) Zahumenice, zména rozvojové plochy ob&anského vybaveni na plochu pro bydleni
b) ul. TyrSova, zména rozvojové plochy bydleni na plochu pro ob&anské vybaveni
/4 ul.Mlynska, zména krajinné zelené na plochu pro bydleni a dopravu
/5 ul. Kfiby, uprava sou€asné zastavéného uzemi a navrh ploch pro bydleni
/6  Spice, zména zény zemédélského padniho fondu na plochu pro ob&anské vybaveni
/7  u néadrazi, zména plochy vyroby na plochu pro dopravu (zastavka IDS)
/I8  zakres vodniho zdroje, Tet€ice jih - Kopec Petr
/19  zakres meziskladky ornice Tetcice vychod
Uprava smérné &asti - zména funkéniho typu vyuZiti plochy vyroby u ul. Palackého

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace:

Uzemi mésta Tetdice nalezi do oblasti feSené Uzemnim planem velkého Gzemniho celku
Brnénské regionalni aglomerace, jehoZ zména ¢&. 2 byla schvalena usnesenim viady CR
13.9.2000. Rozvojové zaméry zmény &. Il UPNSU Tetdice jsou koordinovany s touto
dokumentaci.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztaht v uzemi

Posouzeni vlivu FeSené zmény &. Il UPNSU na $iri vztahy zahrnuje problematiku zaélenéni
novych lokalit do systému osidleni, jejich vazby na vefejnou infrastrukturu mistniho nebo
nadmistniho vyznamu a na uzemni systémy ekologické stability.

Re$ené Uzemi zmény &. Il se nachazi na katastralnim uzemi obce Tetgice, ktera je
samostatnou obci v sidelni soustavé Jihomoravského kraje. Obec je soucasti sidelni
aglomerace Rosice - TetCice - Zastavka, se kterou ma spoleCnou problematiku verejné
infrastruktury, zejména navaznost na dopravni a technické vybaveni. Dil¢i zmény I1I/1-7
(bydleni a oblanské vybaveni) navazuji na zastavéné uzemi obce Tetlice a budou
zaClenény do jeho organizmu, v€etné vazeb na vefejnou infrastrukturu sidla.

Nadmistni systém ekologické stability je v feSeni zmény C. Ill upraven dle aktualizovaného
navrhu USES z r. 2002 a to z divodu dotceni zajmu u lokality 11I/5 (bydleni Kfiby), kde doslo
k upravé rozsahu nadregionalniho USES.

18



2. UDAJE O SPLNENi ZADANiI

Zména C. lll je zpracovana na zakladé ,Zadani pro zpracovani Zmény ¢&. lll uzemniho planu
sidelniho utvaru TetCice®, které bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 12.12.2006.

Zména €. lll uzemniho planu respektuje schvalené zadani v€etné pfipominek, které byly

vzneseny ze strany dotCenych organu statni spravy, organizaci a vefejnosti pfi projednani

navrhu Zmény &. [l UPNSU Tetéice.

Vzhledem k pfipominkam Zastupitelstva obce TetCice byly doplnény feSené lokality :

- llI/1 u ul. Neslovické o Cast smérem jiznim z ddvodu vyuZiti navrzené komunikace a
inzenyrskych siti

- 1II/5 ul. Kfiby o plochu pro vystavbu 2. rod. domi na pozemku PUPFL a to z divodu
upfesnéni rozsahu regionalniho biocentra Bucin, které se jiz na dot€eném uUzemi lesa u
lokality I11/5 nenachazi

- Uprava smérné Casti - zména funkcniho typu vyuziti plochy vyroby u ul. Palackého z Vz -
zemédeélska vyroba na Vp — primyslova vyroba, vyrobni aktivity

3. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Obec TetCice ma schvaleny Uzemni plan sidelniho dtvaru (r.1997) a schvalené zmény
UPNSU &. | a ll, které stanovily zavazné sméry rozvoje sidla.

Zména ¢. lll navrhuje rozsifeni ploch bydleni, ob¢anského vybaveni, dopravy a technického
vybaveni

Lokality navrzené pro rozvoj bydleni ve schvaleném uzemnim planu a jeho zménach jsou jiz
z Casti vyuzité, nebo je vyhotovena zastavovaci studie a je pocitano s jejich vyuzitim.
V navrhu zmény €. Il plocha 11I/1 Neslovicka uzavira rozvoj obce na jizni strané zastavéného
uzemi, ostatni lokality pro bydleni pouze dopliuji stavajici nebo navrhoveé plochy bydleni.

U ploch obCanského vybaveni je navrzeno minimalni rozSifeni komercnich aktivit u ul.
Palackého. Je pocitdno se zménou umisténi penzionu pro staré obcCany z lokality
Zahumenice do prostoru za ul. TyrSovou.

Plocha uréena pro dopravu — stanici IDS je navrzena v zastavéném uUzemi obce u nadrazi
s navaznosti na silni¢ni sit a zZeleznici.

Jsou zakresleny technicka zafizeni a to vodni zdroj slouzici dfive k zasobovani vyrobniho
arealu v jizni ¢asti obce a meziskladka ornice u COV.

4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Zména C. lll nebude mit vliv na zadnou z lokalit, které jsou soucCasti navrzené soustavy
evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000, ani ptaCich chranénych oblasti a na zakladé
vysledku projednani zadani nepodléha posouzeni z hlediska vlivu na zivotni prostredi.
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5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

5.1. Vyhodnoceni zaboru pozemkt zemédélského ptdniho fondu

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédélsky pudni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona CNR &. 334/1992 Sb., vyhlasky &.13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne
29. 12 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptdniho fondu ve znéni zakona Ceské
narodni rady €.10/93Sb., pfilohy 3 této vyhlaSky a zdkona ¢.98/1999 Sb.

Pfedmét FeSeni zmény &. Ill a zakladni €lenéni pfedpokladanych zabort zemédélské pudy:

Zména ¢. lll uzemniho planu sidelniho utvaru TetCice sestava z téchto dil€ich zmén, kde

dojde k zaboru ZPF:

/1 ul. Neslovicka, zména zény zemédélského padniho fondu na plochu pro bydleni

- dojde k zaboru ZPF

/2 U cihelny, zména z6ny zemédeélského pidniho fondu na plochu pro bydleni

- dojde k zaboru ZPF

/3  zména umisténi plochy pro penzion pro staré obCany

a) Zahumenice, zména rozvojové plochy ob&anského vybaveni na plochu pro bydleni

- dojde k zaboru ZPF, ktery byl vyhodnocen ve schvaleném UPNSU jako lokalita &. 17

b) ul. TyrSova, zména rozvojové plochy bydleni na plochu pro ob&anské vybaveni

- dojde k zaboru ZPF, ktery byl vyhodnocen ve schvaleném UPNSU jako lokalita &. T/5.03

/4  ul.Mlynska, zména krajinné zelené na plochu pro bydleni a dopravu

- nejde o zabor ZPF, lokalita je ostatni plochou (byvaly lom)

/5 ul. Kfiby, uprava sou€asné zastavéného uzemi a navrh ploch pro bydleni

- nejde o zabor ZPF, lokalita je sou€asné zastavénou plochou sidla a plochou PUPFL

/6  Spice, zména zény zemédélského padniho fondu a plochy pro bydleni na plochu pro
obCanské vybaveni

- dojde k zaboru ZPF

/7  u néadrazi, zména plochy vyroby na plochu pro dopravu (zastavka IDS)

- dojde k zaboru ZPF

/I8  zakres vodniho zdroje, Tet€ice jih - Kopec Petr

- nejde o zabor ZPF, technickeé zafizeni je stavajici

/9  zakres meziskladky ornice, Tetcice vychod

- zabor ZPF je docCasny, je poc€itano s rekultivaci, proto nebude zabor vyhodnocen

Souhrnné udaje o plochach zaboru ZPF (vyméra v ha)

celkem v zastavéném | mimo ZPF nezemeédélska
funkce uzemi zastavéné plda
uzemi
bydleni 2,18 0 2,18 2,18 0
obCanské vybaveni 0,10 0 0,10 0,10 0
doprava 0,08 0,08 0 0,08 0
celkem 2,36 0,08 2,36 2,36 0

Dosavadni vyuZziti ploch zemédélské a nezemédélské pudy v feSeném uzemi
Jedna se o ornou pldu navazujici na jizni ¢ast zastavéného uzemi obce (lokality I11/1 a 111/6)
a plochu orné pudy v severni ¢asti k.u. Tetcice (111/2).

Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na
§2 zakona ¢. 14/92 Sb. co nejméné narusena krajina a jeji funkce :

Zabor pro zménu lll/1 je navrzen v ramci bloku orné pudy, na jih od zastavéného uzemi.
Navrhovany zamér navazuje na stavajici plochy pro bydleni.
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Zmeéna lll/2 pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce a vypliuje tak proluku vzniklou
v rozvojovém uzemi na jihozapadnim okraji zastavéného uzemi.
Dil¢i zmény 111/3,4,7 se nachazi v zastavéném a zastavitelném uzemi sidla.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stavajicich melioraénich zarizeni v uzemi:
V feSeni zmény dojde k lokalni zméné hydrologickych a odtokovych pomérua u lokality 111/2 u
cihelny, kde dochazi k prutoku extravilanovych vod. Je v8ak ponechan dostatecny prostor
pro odtok téchto vod. U ostatnich lokalit nedochazi k podstatnym zménam.

Sit zemédélskych komunikaci :
Nebude naruSena. PFistupova komunikace k lokalité 111/2 vyuziva existujici polni cesty, ktera
bude zachovana jako pfistup k zemédélskym pozemkim.

Navrhy funkéniho vyuziti tzemi s ohledem na erozni ohroZeni :

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim
destovych vod do soustfedéného odtoku k riziku vzniku strzi

Podrobnéjsi dokumentace musi splfiovat podminky § 4 pism.a), b) zakona &. 334/1992 Sb.
v platném znéni a ve vazbé na &l.Ill Metodického pokynu MZP &.j. OOLP/1067/96.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany :

TFida ochrany zemédélské pudy je v Uzemi vysoka. tomu odpovida i podil zemédélskych pud
I. a ll. tfidy navrhovanych k odnéti v ramci zmeény €. lll. Celkova podil ZPF v I. nebo I, tfidé
ochrany €ini 3,60 ha.

Investice do pudy
Zména C.lll nezasahuje do ploch zemédélské pldy s realizovanym odvodnénim, nebo
zavlahami.

Opatieni k zajisténi ekologické stability )
Vymezeni mistniho Uzemniho systému ekologické stability (USES) je zménou ¢&. |l
respektovano, s tim ze byl upfesnén rozsah regionalniho biocentra Bucin.

Oduivodnéni zaboru ZPF s ohledem na l. a ll. tfidu ochrany ZPF, variantni feSeni:

Schvalena uzemné planovaci dokumentace a vyuZiti dosud vymezeného zastavitelného
uzemi

Lokality navrzené pro rozvoj bydleni dle schvaleného uzemniho planu jsou jiz z ¢asti vyuzite,
nebo je vyhotovena zastavovaci studie (Zahumenice, pod Bucinem) a je pocitano s jejich
vyuzitim.

Variantni feSeni nebylo navrZzeno, vzhledem Kk jednoznaénému zadani zmény ¢&. |l
(projednaného a schvaleného).

Zduvodnéni navrhu lokalit zmény €. Ill vzhledem k zaboru ZPF, zvlasté ve tfidach ochrany |.
all.:

Zménou &. Il UPNSU Tetgice je navrzeno rozsifeni ploch bydleni a to v lokalité I11/1
Neslovicka (0,48 ha I. tf. a 1,25 ha Il. tf. ochrany ZPF), kde se pocita s vystavbou cca 8. RD
a v lokalité Ill/2 u cihelny (0,45 ha Il. tf. ochrany ZPF) pro cca 3 RD. Plocha lll/4 (2 RD —
ostatni plocha) a Ill/5 (2 RD — lesni fond) nejsou zemédélskou pudou.

U zmeény Ill/3a,b jde o zménu umisténi penzionu pro staré ob&any do prostoru u ul. TyrSova
a vyuziti pavodni plochy pro rodinné domy (4 RD). Obé lokality byly vyhodnoceny a
odsouhlaseny ve schvaleném uzemnim planu a jeho zménach €. 1 a ll.

Pro stanici integrovaného dopravniho systému je po&itano s vyuZitim prostoru u nadrazi CD.
Jedna se o jedinou vhodnou plochu III/7 (0,08 ha lll. tf. ochrany ZPF) z hlediska dopravni
navaznosti na silnicni sit a Zeleznici.

Lokalita II/9 je zakresem plochy vyuzZivané pro meziskladku ornice s doCasnym zéborem
ZPF. Po skonceni skladkové Cinnosti bude plocha rekultivovana.
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Z hlediska kvality ZPF nebylo mozno zvazovat umisténi na horSich bonitnich tfidach, jelikoz
se v okoli obce vyskytuje zemédélska pida pouze ve tfidach ochrany I. a Il. ZPF s ochranou
lll. a V. na vychodé uzemi se nachazi v ochrannych pasmech COV a produktovodl a neni

pro rozvoj obytného uzemi obce vhodné.

Tabelarni vyhodnoceni zaboru ZPF zmény é&. Ill UPNSU TETCICE:

Cislo | Navrhované | Katastral | Uhrnna vyméra lokality | Vyméra zemédélské pudy | Vyméra | Kvalita ptd v lokalité
lokality | funk&ni ni Gzemi |vha v lokalité dle kultur v ha nezem.
vyuziti Celkem | zastavéné | Drun Celkem |zastavéne | Plo°h  BPE] tida | vwméra die
lokality uzemi pozemku uzemi ochrany [ BPEJ v ha
v mimo v mimo ZPF
2.02.00 I 0,48
11 bydleni Tetdice 173 0 173 oma pada | 1,73 0 173 |0 2.08.00 . 1,02
2.58.00 I, 0,23
72 bydlent Tettice 0,45 0,45 oma plda | 0,45 0 0,45 2.08.10 I, 0,45
4 bydlent Tetdice | 0,30 o |o30 |ostatni )4 o |o 030 |- . .
plocha
/6 obganské Tetetice | 0,10 0 0,10 oma pada | 0,10 0 010 |o 2.08.00 I 0,10
vybaveni
77 doprava Tettice 0,08 0,08 [0 zahrady | 0,08 0,08 [0 0 2.59.00 I 0,08

Pozn.: lokality, pro které neni vyhodnocen zabor ZPF:

- [l/3a a 111/3b byly odsouhlaseny ve schvaleném UPNSU a zméné ¢&. Il pod &isly 17 a T/5.03
- lokalita I11/5 je zaborem PUPFL

- lokalita 111/8 je stavajici tech. zafizeni (vodni zdroj)

- lokalita I11/9 neni trvalym zédborem ZPF (doCasna meziskladka ornice)

5.2. Vyhodnoceni zaboru pozemkt uréenych k pIlnéni funkce lesa

VSeobecné udaje o lesich:

Vyméra a rozloZeni lest v Uzemi, lesnatost
Lesnatost v feSeném uzemi je pomérné nizka. V SirSim uzemnim obvodu je zastoupeni
lesnich porostl vysoké, je soustfedéno do vétSich lesnich celkd

Clenéni lest podle kategorii
V feSeném uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarske.

Vékova a druhova skladba

Pfevazuji stfednévéké porosty s proménnou druhovou skladbou. Pfevazuji porosty smrku a
borovice, s porostnimi skupinami s druhové pestrym zastoupenim pfirodé blizké dfevinné
skladby.

Navrhovana opatieni - vvhodnoceni poZzadavkt na zabory PUPFL

111/5 — plocha pro bydleni

- navrzen je zabor dvou lokalit o rozloze cca 0,16 ha a 0,10 ha PUPFL pro vystavbu 2.
rodinnych dom(

- pfedpoklada se trvaly zabor pozemku

Charakteristika dot€éenych porostt
Lokalita €. ll/5 - smrko-borové porosty, mirné svazity terén. Lesni typ: 2K3.

Vymezeni staveb verejné prospésnych
Navrhované lokalita neni navrhovana jako verejné prospésna stavba.

Zduvodnéné navrhovaného feseni, feSeni varianty

V lokalité 111/5 je navrZena vystavba 2. rodinnych domu v ¢asti Kfiby na pozemcich PUPFL,
které v souCasné dobé& nejsou zalesnény a nejedna se o uzemi s ochranou pfirody. Dojde
k doplInéni bloku stavajici zastavby a s dalSi vystavbou v tomto uzemi neni uvazovano.
Variantni feSenim neni navrzeno, vzhledem k jednoznacnému zadani zmény C.lII.
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REGISTRACNI LIST
UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY

Nazev:

Resené Gzemi :

ZMENA C. Il UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU TETCICE

k.U obce Tetcice

Cislo ( kod):
Porizovatel:

Vydavajici organ:

Méstsky ufad Rosice, odbor uzemniho planovani

Zastupitelstvo obce

Zhotovitel: - jméno a pfijmeni nebo obchodni firma: Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s r.o.
- identifikacni Cislo: 18 824 463
Projektant - jmeéno a pfijmeni: Ing. arch. Pavel Mackerle
- &islo autorizace: CKA 00243
Etapy : Akce : Datum : Poznamka
Zahajeni praci schvaleni pofizeni 27.9.2005 Usneseni €. 7
Zadani zahajeni projednani 30.6.2006
schvaleni 12.12.2006 Usneseni €. 1
Koncept fedeni zahajeni projednani ) Nebyl
projednavan
ngyny pro zpracovani | schvaleni ) Nejsou
navrhu
zahajeni projednani 14.5.2007
stanovisko krajského uradu 2.8.2007
Navrh vydani Opatieni
9.4.2008 obecné povahy
¢. 1
nabyti ucinnosti
24.4.2008
Zprava o uplathovani schvaleni U .
- . . sneseni
uzemniho planu
Ukonceni platnosti ke dni Opatreni
obecné povahy
Pouzita technologie zpracovani: digitalni Zaznam proveden dne: 9.4.2008
Méfitko hlavniho vykresu: 1:5000 Zaznamenal(a): Ing. Kamil Ferda
Dokumentace je pfistupna na webové adrese: telefon: 546 492 188

WWW.rosice.cz

Pozn.:

e-mail: ferda@mesto.rosice.cz

Pfiloha k registracnimu listu obsahujici Seznam vymezenych zastavitelnych ploch nad 10 ha,
neni doloZena nebot navrhované plochy nedosahuiji této vyméry.
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