OBEC TETCILE

Palackého 177
664 17 Tetéice

V Tetticich dne 9. dubna 2008
Opatfeniobecné povahy & 1/2008

Zména & 1 d4zemniho planu sidelniho atvaru Tetcice

Zastupitelstvo obee Tettice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona & 183/2006 Sb.,
o tzemnim planovéni a stavebnim fadu (dale jen stavebni zikon), v platném znéni, za pouziti
§ 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zikona, § 171 a § 172 zikona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni, § 13 a piilohy & 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o (zemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti,
ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

vyddvi

tuto zménu & Il dzemniho plinu sidelniho dtvaru Tetéice, schvileného usnesenim
Zastupitelstva obce Tetlice dne 5. 2. 1997, jehoZ zdvazna &ast byla vydana obecné zivaznou
vyhlaskou Obce Tetlice ¢. 6/1997 a zménéného zménou &. 1 a & 11 tohoto Gzemniho planu
sidelniho Gtvaru.

Zavaznd tast uvedené tzemné planovaci dokumentace se méni takto:
1. Nové se vymezuji tyto funkéni plochy:

/1 ul. Neslovickd, zména zony zemédélského pldniho fondu na plochu pro bydleni

72 U cihelny, zména z6ny zemédélského pilidniho fondu na plochu pro bydleni

V3 zména umisténi plochy pro penzion pro staré ob&any
a) Zahumenice, zména rozvojové plochy obéanského vybaveni na plochu pro bydleni
b) ul. Tyrova, zména rozvojové plochy bydleni na plochu pro ob&anské vybaveni

1IV4  ul.Mlynska, zména krajinné zelené na plochu pro bydleni a dopravu

II/5  ul. Kfiby, Gprava soucasné zastavéného uzemi a navrh ploch pro bydleni

/6  Spice, zména zony zemédélského pidniho fondu a plochy pro bydleni na plochu pro
obtanské vybaveni

/7 u nadrazi, zména plochy vyroby na plochu pro dopravu (zastavka IDS)

I1/9  zdkres meziskladky orice Tettice vychod

2. Pro funkéni plochy vymezené v odstavei 1 plati regulativy uvedené ve zméné
& 11 UPN SU Tetéice.

3. Funkéni plochy 1UVI, 112, TIV3, 1I0V4, 1US, 106, TIUT se zafazuji do
zastavitelnych ploch.



4. Vnivrhové funkéni plofe III/1 ulice Neslovickd, zména zény zemédélského
pudniho fondu na plochu pro bydleni, bude vystavha pFipustna az po zpracovini

studie zistavby.
5. Soudéasti zmény & 11 dzemniho plinu sidelniho dtvaru Tet€ice jsou tyto vykresy

grafické casti:

a) Vykres zikladniho ¢lenéni tuzemi 1: 5000

b) Hlavni vykres - Komplexni urbanisticky navrh 1:5000

¢) Zasady uspofadani dopravy a technického vybaveni 1: 5000

d) Vefejné prospéiné stavby a opatfeni 1 : 5000

Schvileny Gzemni plan + zmény ¢.1a ll:

e) Komplexni urbanisticky navrh 1: 5000

Oduvodnéni

A. Textovi st
1. Postup pFi pofizovani zmény.

Zikladni koncepce fedeni byla stanovena v zaddni zmény & II1 UPN SU Tetice. Névrh
zaddni zmény & 111 UPN SU Tettice byl predlozen k vyjadfeni dotGenym organiim statni
sprivy a zainteresovanym institucim dne 30. 6. 2006. S vefejnosti byl navrh zadéni projednan
v terminu od 4. 7. 2006 do 17. 8. 2006, vefejné jednani se uskutecnilo dne 2. 8. 2006.
Projednéni bylo ukonéeno 11. 9. 2006. Zadani zmény &. 111 UPN SU Tetéice bylo schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce dne 12. 12. 2006.

Névrh zmény &. 11l UPN SU Tetéice byl projedndn s dotéenymi organy, krajskym tfadem
JMK, sousednimi obcemi, zainteresovanymi institucemi a obei pro kterou je zména &. I1I
pofizovand ve dnech 14. 5. 2007 - 9. 7.2007. Spoletné jednani se uskute¢nilo dne
30. 5. 2007. Vetejné projednini s odbornym vykladem projektanta se uskute¢nilo dne
17. 10. 2007.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou dGzemniho rozvoje a dzemné plinovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani dzemi
z hlediska SirSich vztahu.

Zména &, [1I1 UPN SU Tetéice je v souladu s ,,Politikou tizemniho rozvoje CR", kterd byla
schvilena vladou CR dne 17.5. 2006 usnesenim &. 561. , :

Zména & 111 UPN SU Tetéice je v souladu s doposud platnym UPN VUC BSRA a jeho
zménou & Tad. 1L

Zasady uzemniho rozvoje kraje nebyly dosud vydany.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly dzemniho plinovini.

Zména & 111 UPN SU Tetice je v souladu s cili a ikoly zemniho planovéni. Cilem

uzemniho pldnovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,

spodivajici ve vyviZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky
b



rozvoj a pro soudrZnost spoletenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soutasné
generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

4. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zikona, v platném znéni a jeho
providécich pravnich pFedpisu.

Zména &. 111 UPN SU Tetéice je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich
pravnich pfedpisii.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlitnich privnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych orginu podle zvlddtnich privnich piedpisa, popiipadé
s vysledky Fedeni rozpora.

Zména & 111 UPN SU Tetice je v souladu s poZadavky zvldStnich pravnich predpisi, se
stanovisky dotéenych organi podle zvlaStnich pravnich pfedpisi. V pribéhu pofizovani
zmény £. [11 UPN SU Tetéice nebyly rozpory fedeny.

6. Vyhodnoceni splnéni zaddni.

Zména & I Gzemniho plinu respektuje schvilené zadani véetné pfipominek, kieré byly

vzneseny ze strany dotéenych organh statni spravy, organizaci a vefejnosti pfi projednani

ndvrhu Zmény & 111 UPNSU Tetéice.

Vzhledem k pfipominkam Zastupitelstva obce TetEice byly doplnény fefené lokality :

- III/1 w ul. Neslovické o &ist smérem jiZznim z divodu vyuZiti navrzené komunikace
a inZenyrskych siti

- 1II/5 ul. Kfiby o plochu pro vystavbu 2. rod. doml na pozemku PUPFL a to z divodu
upfesnéni rozsahu regiondlniho biocentra Budin, které se jiz na dotéeném Uzemi lesa u
lokality I11/5 nenachéazi

- Oprava smémé Casti - zména funkéniho typu vyuZiti plochy vyroby u ul. Palackého z Vz -
zemédé&lska vyroba na Vp — primyslova vyroba, vyrobni aktivity

7. Komplexni zdavodnéni pFijatého Feleni.

Obec Tettice ma schvileny tzemni plan sidelniho dtvaru (r.1997) a schvalené zmény UPN
SU &.1all, které stanovily zdvazné sméry rozvoje sidla.

Zména &. 111 navrhuje rozSifeni ploch bydleni, obanského vybaveni, dopravy a technického
vybaveni

Lokality navrZené pro rozvoj bydleni ve schvileném tzemnim pldnu a jeho zméndch jsou jiz
z Casti vyuZité, nebo je vyhotovena zastavovaci studie a je poditano s jejich vyuZitim.
V navrhu zmény &. 111 plocha I11/1 Neslovicka uzavira rozvoj obee na jiZni strané zastavéného
uzemi, ostatni lokality pro bydleni pouze doplituji stavajici nebo navrhové plochy bydleni.

U ploch obtanského vybaveni je navrZeno minimdlni rozSifeni komerénich aktivit u wl.
Palackého. Je potitano se zménou umisténi penzionu pro staré obéany z lokality Zahumenice
do prostoru za ul. TyrSovou.

Plocha urfend pro dopravu — stanici IDS je navrZena v zastavéném Uzemi obce u nadraZi
s ndvaznosti na silniéni sit’ a Zeleznici.

Jsou zakresleny technickd zafizeni a to vodni zdroj slouZici dfive k zdsobovéini vyrobniho
aredlu v jiZzni &dsti obce a meziskladka ornice u COV.



8. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj dzemi a informace, jak byle
respektovino stanovisko k vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.

Zména & 111 UPN SU Tetdice nebude mit vliv na Zidnou z lokalit, kieré jsou soudasti
navrZzené soustavy evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000, ani ptatich chranénych oblasti
a na zdkladé vysledkd projedndni zaddni nepodléha posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni

prostfedi.

9. Vyhodnoceni predpokladanvch dusledku navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené K plnéni funkei lesa.

Zména &, 111 UPN SU Tettice sestava z téchto dileich zmén, kde dojde k zdboru ZPF:

/1 ul. Neslovickd, zména zony zemédélského pldniho fondu na plochu pro bydleni

- dojde k zdboru ZPF

112 U cihelny, zména z6ny zemédélského pldniho fondu na plochu pro bydleni

- dojde k zaboru ZPF

III/3 zména umisténi plochy pro penzion pro staré obéany

a) Zihumenice, zména rozvojové plochy obéanského vybaveni na plochu pro bydleni

- dojde k ziboru ZPF, ktery byl vyhodnocen ve schvileném UPN U jako lokalita . 17

b) ul. TyrSova, zména rozvojové plochy bydleni na plochu pro ob¢anské vybaveni

- dojde k zdboru ZPF, ktery byl vyhodnocen ve schvaleném UPN SU jako lokalita & T/5.03

II/4  ul Mlynskd, zména krajinné zelené na plochu pro bydleni a dopravu

- nejde o zdbor ZPF, lokalita je ostatni plochou (byvaly lom)

/5 ul. Kfiby, Gprava soucasné zastavéného Gzemi a ndvrh ploch pro bydleni

- nejde o zdbor ZPF, lokalita je sou¢asné zastavénou plochou sidla a plochou PUPFL

16  Spice, zména zony zemédélského plidniho fondu a plochy pro bydleni na plochu pro
obéanské vybaveni

- dojde k zaboru ZPF

III/7 u niddraZi, zména plochy vyroby na plochu pro dopravu (zastavka IDS)

- dojde k zaboru ZPF

III/8 zdkres vodniho zdroje, Tetdice jih - Kopec Petr

- nejde o zibor ZPF, technické zatizeni je stavajici

11/  zdkres meziskladky ornice, Tetdice vychod

- zabor ZPF je dotasny, je poitino s rekultivaci, proto nebude ziabor vyhodnocen

Lokality navrZené pro rozvoj bydleni dle schvaleného izemniho planu jsou jiz z &asti vyuZité,
nebo je vyhotovena zastavovaci studie (Zahumenice, pod Budinem) a je pocitano s jejich
vyuZitim.

Variantni fefeni nebylo navrZeno, vzhledem k jednoznaénému zadani zmény ¢&. 1l
(projednaného a schvileného).

Zménou & 11 UPN SU Tetéice je navrZeno rozifeni ploch bydleni a to v lokalité 1111
Neslovicka (0,48 ha L. tf. a 1,25 ha Il. . ochrany ZPF), kde se poéita s vystavbou cca 8. RD
a v lokalité I1I/2 u cihelny (0,45 ha II. tf. ochrany ZPF) pro cca 3 RD. Plocha 11I/4 (2 RD -
ostatni plocha) a III/5 (2 RD - lesni fond) nejsou zemédélskou pidou.

U zmény 111/3a,b jde 0 zménu umisténi penzionu pro staré ob¢any do prostoru u ul. TyrSova
a vyuZiti pivodni plochy pro rodinné domy (4 RD). Ob& lokality byly vyhodnoceny
a odsouhlaseny ve schvileném tzemnim planu a jeho zménach &. T a IL



Pro stanici integrovaného dopravniho systému je poitdno s vyuZitim prostoru u nadrazi CD.
Jedna se o jedinou vhodnou plochu 111/7 (0,08 ha IIL. tf. ochrany ZPF) z hlediska dopravni
néavaznosti na silniéni sit’ a Zeleznici.

Lokalita [11/9 je zikresem plochy vyulivané pro meziskladku ornice s dotasnym ziborem
ZPF. Po skonteni skladkové ¢innosti bude plocha rekultivovéana,

Z hlediska kvality ZPF nebylo moZno zvaZovat umisténi na horSich bonitnich tfidach, jelikoz
se v okoli obce vyskytuje zemédélska pida pouze ve tiidach ochrany 1. a II. ZPF s ochranou
1. a V. na vychodé tizemi se nachdzi v ochrannych pasmech COV a produktovodii a neni pro
rozvoj obytného izemi obce vhodné.

- 111/3a a 111/3b byly odsouhlaseny ve schvaleném UPNSU a zméné &. 11 pod &isly 17 a T/5.03
- lokalita I1I/5 je zaborem PUPFL

- lokalita I1I/8 je stavajici tech. zafizeni (vodni zdroj)

- lokalita 111/9 neni trvalym ziborem ZPF (dotasnd meziskladka ornice)

1IV/5 - plocha pro bydleni

- navrZzen je zdbor dvou lokalit o rozloze cca 0,16 ha a 0,10 ha PUPFL pro vystavbu 2.
rodinnych domi

- pfedpoklada se trvaly zdbor pozemki
V lokalité 11I/S je navrZena vystavba 2. rodinnych domi v &asti Kfiby na pozemcich PUPFL,
které v soutasné dobé nejsou zalesnény a nejedna se o Gzemi s ochranou pfirody. Dojde
k doplnéni bloku stévajici zastavby a s dalsi vystavbou v tomto tzemi neni uvaZzovéno.
Variantni feSenim neni navrZeno, vzhledem k jednoznaénému zadani zmény &.111.

10. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich oduvodnéni.
V pritbéhu pofizovani zmény &. 111 UPN SU Tetice nebyly namitky uplatnény.

11. Vyhodnoceni pFipominek.

Privitali bychom, kdyby v rimci projedndvani zmény & III UPN SU Tetéice byly
provéfeny a provedeny nékteré nasledujici opravy:

1) Uvést do souladu textovou (str. 10) a vykresovou (v.¢. 9) ¢ast lokality 5.1 Stépnice, to
znamena zru$it Zlutou trasu T1 ve vykresu €. 9 zmény €. I UPN SU Tetéice.

Stanovisko dotéenych orgdni:
Nebylo uplatnéno.

Stanovisko pofizovatele: _ )
Tyka se zmény &. [l UPN SU nebude feSeno zménou &. [11 UPN SU.



2) Uvést do souladu navrhovany stav se skutelnym stavem: tzn. zrudit &ast Zlutého
koridoru T3 (v.€. 9 + Cerna v.¢. 2) na konci zahrad (p.¢. KN 784/3) z divodu trasy
VTL plynovodu- ochranné a bezpeénostni pasmo.

Vi
Nebylo uplatnéno.

izovatele:
Tyka se zmény & I UPN SU nebude feSeno zménou &. [11 UPN SU.

3) Vystavba chat na konci ulici Sudilova (u &istirny) a hranice zastavéného Gzemi?

Nebylo uplatnéno.

Stanovisko poFizovatele: ' '
Nebude feseno, protoZe to nebylo souéasti schvaleného zadani zmény &. II1 UPN SU Tetdice.

4) Provefit prib&h hranice katastru u panelové polni cesty do Rosic (pokratovani ulice
Hybedova)

Stanovisko dotdenych orgdnii:
Nebylo uplatnéno.

¥

Nebude fedeno, protoZe to nebylo soutdsti schvaleného zadani zmény &. 111 UPN SU Tettice.

5) Upravit hranice zastavéného tzemi — nova vystavba Hybesova, rodinny dim Tesafovi
za Skolou, stavby podél ulice Rosicka, rodinné domy v zahradich za ulici TyrSova,
mezi ulici Rosicka a cestou do cihleny, posledni diim na Kfibech...

SE ! ! E [E L] ! i .
Nebylo uplatnéno.

Nebude feSeno, protoZe to nebylo souéésti schvaleného zadani zmény &. 111 UPN SU Tetéice.

6) Nakreslit nové trafostanice (u pily)

Nebylo uplatnéno.

Stanovisko poFizovatele: ) _
Nebude feseno, protoZe to nebylo soucasti schvileného zadani zmény &. 111 UPN SU Tetcice.

7) Zakreslit hranici aktivniho pasma ziplav podle rozhodnuti JIMK.

Stanovisko dotéenych orgdni:
Nebylo uplatnéno.



Stanovisko poFizovatele:
Hranice aktivni z6ény zaplavového uzemi projektant zakresli do zmény & . III UPN SU

Tetcice.

8) Navrhujeme té2 zrusit &ast Zluté wrasy T3 (v.&. 9 + ¢emd v.&. 2) pites ,,8kolni zahradu*
na ulici HybeSova, pozemek p.¢. KN 85.

v nych orgdnii;
Nebylo uplatnéno.

Nebude Feseno, protoZe to nebylo soutdsti schvéleného zadani zmény &. 111 UPN SU Tetéice.
9) Navrhujeme téZ zrusit celou lokalitu 5.01 — ploch pro vystavbu rodinnych domi
v lokalité Stépnice zmény Il UPN SU Tetéice. Diivodem je pokratujici nepovolené
skladani zeminy a suti. Jedna se bud’ o nepovolenou skladku odpadu nebo nepovolené
terénni Gpravy. Na tuto situaci byl n&kolikrit upozomnén vlastni pozemki, p.¢. 781,
784/1 a MU Odbor regionalniho rozvoje, dnes Odbor stavebni Gfad. Podle sdéleni

Odboru ze dne 3. 2. 2005, &,j. ORR/0044/05/Kr se jedna o docasnou sklddku zeminy
na zikladé smlouvy vlastnika a VHS Bieclav, kterd méla byt po vystavbé odstranéna.

L.

Nebylo uplatnéno.

Nebude fedeno, protoZe to nebylo soutdsti schvaleného zadani zmény &. 111 UPN SU Tetéice.

10) PoZzadujeme provést Gpravu podle stanoviska 1. JMP Net, s.r.o. Brmo - anodova
ochrana (str. 4 zpravy o projednani).

S[ E! ! :! # E i §
Nebylo uplatnéno,

Nebude fedeno, protoze to nebylo soutasti schvéileného zadéni zmény &. 111 UPN SU Tetéice.
11) Pozadujeme ponechat poznamku na str. 11 bod 6.1. (str. 7 zpravy o projednéni).

visko dotcenych u:
Nebylo uplatnéno.

Stanovisko poFizovatele:

Nastr. 11 Bod 6.1 v odst. Lokalita je situovéna...nahradit slova v zavorce .(je tfeba zpracovat
studii zastavby) slovy ,(vystavba je podminéna zpracovinim studie zastavby)™.

Véta ze Zprivy o projednani navrhu zmény &. [II UPN SU Tetdice, ze dne 16. 7. 2007, z odst.
10. Pokyny pro upravu a doplnéni feSeni, Textova &ast . Str. 11 bod 6.1 Plochy felené
zménou, ...., vypustit ,,(je tfeba zpracovat studii zistavby)" se vypousti,




Manzelé Zdenék a Zuzana Osrdalovi, Kfiby 222, Tetdice
Vznasime pfipominku k navrhu zmény ¢&. Il UPN SU Tetéice. Jedna se o opravu diléi

zmény &. 1II/5, tykajici se pozemku s parcelnim &islem 621/1, &asti pozemku 622 a 627.
Zadame o zafazeni do zastavéného tizemi.

E v! ! E [: # ! i A
MU Rosice, odbor Zivotniho prostiedi

Vydava souhlas se zménou ¢&. I1I/5 — zafazeni pozemki p.¢. 621/1 a éasti pozemkii p.¢. 622
a 627 v k.. Tetéice do zastavéného izemi obce Tetéice.

Stanovisko poFizovatele:
Projektant zakresli vy3e uvedené pozemky do zastavéného tzemi dle pfilozené¢ho mapového

podkladu.
B. Graficka &ist

Grafickou &ast tvofi ,,Vykres pfedpokladaného ziboru pidniho 1 : 5 000%, ktery je nedilnou
soudasti odivodnéni zmény &. 11 LIPN SU Tetéice.

Poudeni:

Toto opatfeni obecné povahy nab¥vd adinnosti 15-tym dnem po dni vyvEeni
tj. 24. 4. 2008 (v souladu s § 173 odst. 1 zikona & 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném
znéni).

Proti zméné ¢&. III izemniho planu sidelniho utvaru Tetdice vydané formou opatfeni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢&. 500/2004 Sb.. spréavni fad,
v platném znéni).

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy lze posoudit v pfezkumném fizeni.
Usneseni o zahdjeni prezkumného Fizeni lze vydat do 3 let od G¢innosti opatfeni.
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Josefl Dvoiak
mistostarosta

Vyvédeno dne: 9. 4. 2008

SAMOANE: .....oovrinienanas

Zména & I UPN SU Tettice - textovd &ist, odivodnéni, vykresy a opatfeni obecné povahy
¢, 12008 je k nahlédnuti na OU Tettice a MU Rosice , odboru izemniho pldnovéni, déle zplisobem umo2iiujici
délkovy pFistup, a to na strankich www.letcice.cz a www.rosice.cz






