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O p a t ř e n í  o b e c n é  p o v a h y   č.  1 / 2 0 1 0
Územní plán Říčky
Zastupitelstvo obce Říčky, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb.,           o územním plánování a stavebním řádu (dále jen stavební zákon), v platném znění, za použití § 43 odst. 4 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentací a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, vydává
opatřením obecné povahy :
Územní plán Říčky
který obsahuje textovou a grafickou část.
I. Textová část územního plánu       
1.  Vymezení zastavěného území
2.  Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3.  Urbanistická koncepce
     včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
3.1. Urbanistická koncepce
Návrh územního plánu Říčky má záměr vytvořit vhodné prostředí pro bydlení a život obyvatelstva, zajištění potřebného vybavení a ploch pro rozvoj podnikatelských aktivit.

Územní plán Říčky respektuje stávající strukturu osídlení ve třech lokalitách: 

- Horní Říčky - pravidelná zástavba charakteru silnicovky po obou stranách silnice, soustředěná vybavenost při jižní straně silnice ve středu sídla tvoří centrum sídla 

- Dolní Říčky - rozvolněná zástavba zemědělských usedlostí a bývalý mlýn 

- Dvůr -  krajinná dominanta s pravoúhlou sítí polních cest. 

Mimo zastavěné území a zastavitelné území nebudou umisťovány žádné stavby s výjimkou staveb liniových, t.j. staveb pro dopravu a technickou infrastrukturu.

Návrh respektuje historickou stavební strukturu, dotváří půdorysné uspořádání sídla v návaznosti na stávající zastavěné území. Navrhuje odstranění závad stavebních, urbanistických, dopravních a hygienických.
Navržená koncepce: 
· územní plán navrhuje rozvoj bydlení v Horních Říčkách:

zůstává v platnosti návrh dostavění proluk podle ÚPN SÚ z r.1997 a to  podél severní strany silnice k Domašovu a po obou stranách silnice v jižní části.

Další rozvoj bydlení je navržen v návaznosti na zastavěné území na plochách nezatížených dopravou a výrobou:

- dostavba komunikace Posoltova  směrem k Dolním Říčkám

- dostavba komunikace ke Dvoru

- výstavba nové ulice RD mezi zástavbou v ulicích Posoltova a ke Dvoru

- dostavba podél záhumení cesty v trati Spodní čtvrtky. 

Územní plán navrhuje rozšíření ploch pro občanské vybavení, sport a rekreaci:

- rozšíření občanského vybavení a rozšíření ploch pro sport v Horních Říčkách

- plochy pro sport a rekreaci u rybníka Bahňák.

- atraktivitu obce zvýší navrhovaný rozvoj služeb, drobné výroby a podnikatelských aktivit. 

V územním plánu jsou stanoveny podmínky pro zachování obrazu obce, které tvoří charakter zástavby ve třech výše uvedených lokalitách a historické jádro obce – náves, se soustředěným občanským vybavením. 

Pro zachování charakteru zástavby venkovské obce při dalších dostavbách je nutné respektovat její prostorové uspořádání, včetně šikmých střech.

Ráz zástavby zemědělských usedlostí v obci bude zachován. 

V územním plánu jsou současné funkční plochy nadále zachovány. 

Zastavěné území bude nadále tvořit obytná zóna – plochy bydlení a funkční plochy spojené    s funkcí obytné zóny. 

V územním plánu jsou zachovány stávající plochy drobné výroby. 

Vzhledem k dobré dopravní obslužnosti je navržen rozvoj výrobních ploch drobné výroby a podnikatelských aktivit a to v lokalitě Dvůr a ve smíšené zóně pro bydlení a podnikání podél silnice k Domašovu. 
Územní plán stanovuje zásady pro zachování krajinných hodnot a obnovy krajinného rázu: 

- obnova polních cest, osázením cest alejemi 

- obnovou rybníku 

- rozšířením ploch krajinné zeleně a trvalých travních porostů. 
Ve volné krajině nebudou vytvářena nová sídla nebo samoty, nebudou povolovány nové stavby ani zásadní rozšíření stávajících zařízení. 

Mimo hranice zastavěného území v lokalitách Horní Říčky, Dolní Říčky a Dvůr zůstanou stávající funkční plochy: plochy s objekty rekreace v údolí Říčanského potoka a objekt bývalé myslivny v Chroustovském údolí.
Plochy bydlení - venkovské
Plochy bydlení – venkovské, tvoří převažující část zastavěného území.

Zastavěné území obce je chápáno jako stabilizované. Připouští se zde další výstavba v prolukách při respektování stávajícího charakteru zástavby, rovněž se připouští stavební úpravy stávajících objektů a jejich údržba.

Bytová výstavba rodinných domů bude realizována dostavbou proluk v zastavěném území a navrhovanou dostavbou podél silnice a na severovýchodním a jihozápadním okraji zástavby v návaznosti na zastavěné území. 

Obytná zástavba bude realizovaná formou rodinných domků venkovského charakteru, přízemních, nejvýše však se dvěmi nadzemními podlažími, s vestavěnou garáží. Doporučujeme sedlovou střechu, kterou je možno využít pro podkrovní byty. 

Nové plochy bytové výstavby jsou dostavbou obce, dostavují proluky a návrh rozšíření zastavěného území je dostavbou obce. 

Pro drobnou soukromou zemědělskou výrobu a sklady budou nadále využívány hospodářská příslušenství a stodoly, charakter obytné zóny - bydlení s důrazem na životní prostředí zůstane hlavní funkcí. Rozvoj služeb a drobné zemědělské výroby nesmí funkci bydlení narušovat. 
Plochy občanského vybavení
Vybavení obce vyžaduje rekonstrukci stávajícího zařízení a dostavbu chybějícího občanského vybavení.

Je navrženo rozšíření ploch pro občanské vybavení na stávající ploše kluziště na severním okraji. Rozvoj občanské vybavenosti bude podporován v navrhované smíšené zóně situované v severní části podél silnice k Domašovu, a to zařízení pro obchod, služby a drobné provozovny, které nenaruší životní prostředí.

Plochy pro sport budou soustředěny ve stávajícím sportovním areálu. Bude dobudováno zázemí pro tenisové a víceúčelové hřiště, šatny a sociální zařízení.  

Občanské vybavení bude nadále plnit funkci základního vybavení. Rozvoj občanské vybavenosti bude podporován i v soukromých domech a to zařízení pro obchod, služby a drobné provozovny, které nenaruší životní prostředí.

Plochy veřejných prostranství

Pro návštěvníky jsou vymezeny plochy veřejných prostranství a to: travnatá pláž, s navrženou dostavbou vybavení pro návštěvníky rybníka Bahňák, navržená plocha Z11 pro volnočasové aktivity (úvaziště pro koně, přístřešek pro cyklisty, půjčovna a úschovna kol, občerstvení, soc. zařízení, hřiště) a pod hrází rybníka, plocha pro odpočinek a rekreační sport (hřiště, dětské hřiště, přístřešek pro cyklisty, malé vodní prvky, altány).  

Plochy pro rekreaci

Severozápadně od rybníka Bahňák je navržena plocha pro  letní tábory, pobyty dětí v přírodě. Pro individuální rekreaci slouží chaty na východním břehu rybníka.

Plochy výroby a skladování
· drobná a řemeslná výroba, stabilizované výrobní plochy jsou v dokumentaci respektovány a navrženy k ponechání. 

Pro podnikatelské aktivity bude využita plocha Dvora a navrhovaná smíšená zóna v severní části podél silnice k Domašovu. Uvedené plochy budou smíšenou zónou bydlení a drobného podnikání, a to provozovny služeb a výroby, menší hygienicky nezávadné provozy, které negativně neovlivňují životní prostředí svými exhalacemi, hlukem a prašností.

Plochy pro rozvoj podnikatelských aktivit, jako jsou drobné provozovny služeb a výroby jsou situovány na okraji sídla.

Plochy dopravní infrastruktury

Katastrálním územím Říčky u Brna prochází dálnice a silnice:

D1      Praha-Brno-Vyškov-Vrchoslavice 

II/602 Brno-Velké Meziříčí-Jihlava-Pelhřimov. 

Pro dopravní obsluhu území je hlavním silničním  tahem silnice II/602. V současné době je to silnice krajského významu, v majetku Jihomoravského kraje a je záložní trasou v případě uzavření, nebo neprůjezdnosti dálnice. Říčky jsou připojeny na dálnici mimoúrovňovou křižovatkou Devět křížů, Domašov, exit 168 a křižovatkou Ostrovačice, exit 178 a to silnicí II/602. Silnice je v území dlouhodobě stabilizována a mimo svůj pozemek nebude upravována.

Severovýchodním okrajem katastrálního území obce prochází dálnice D1  Praha - Brno - Vyškov - Vrchoslavice. Po dobudování celé trasy dálnice bude název upraven na D1Praha - Brno - Vyškov - Hulín - Přerov - Lipník nad Bečvou - Bělotín - Ostrava - Polsko. Po dálnici jsou vedeny dva mezinárodní silniční evropské tahy, a to E50 Rozvadov-Plzeň-Praha-Brno-Starý Hrozenkov a E65 Harachov-Praha-Brno-Břeclav.

V současné době je dálnice v úseku Mirošov - Kývalka vybudována v kategorii D 26,5/120. Předpokládá se rozšíření dálnice na kategorii D 34,0/120 v úseku Mirošov - Holubice, t.j. 6-ti pruh.

Místní komunikace

Současná síť místních komunikací je jednoduchá, obec vznikla obestavěním silnice II/602. Místní komunikace jsou navázány křižovatkou na silnici II/602 a pokračují jako veřejně přístupné účelové komunikace na přilehlé pozemky. Dopravní obsluha navržených ploch k zástavbě bude realizována prodloužením místních komunikací mimo zastavěné území obce. Pouze k obsluze lokality P1, Z2-1, Z6  a Z9 jsou navrženy zcela nové místní komunikace.

V návrhu je úprava křižovatky a napojení  místních komunikací před objektem OÚ na silnici II/602.

Pěší chodníky

V návrhu je dobudování chodníků pro pěší podél silnice v zastavěné části obce.

Turistické trasy, cyklotrasy a cyklostezka

Katastrálním územím obce, Chroustovským údolím je vedena červená značka, kterou jsou Říčky připojeny na systém turistických tras mezi Českomoravskou vysočinou a Brnem. Obcí a jejím katastrálním územím jsou vedeny značené cyklotrasy, v rámci mikroregionu Domašovsko zaokruhované. Jsou součástí systému cykloturistických tras vedených Českomoravskou vysočinou a okolím Brna.

Je navržena stezka pro pěší a cyklisty v souběhu se silnicí  k Domašovu. V návrhu ÚP je rovněž vybudování stezky  pro pěší a cyklisty z Dolních Říček do Říčan u Brna po levém břehu Říčanského potoka. 

Parkování 

Jsou navržena parkoviště pro sportovní areál, podél místní komunikace ústící na náves, podél silnice k Domašovu a přestavba parkoviště v předprostoru Obecního úřadu. Tím bude zajištěna stávající potřeba s rezervou.

Garážování
Garážování aut si zajišťuje každý majitel auta na svém pozemku a nebo ve svém objektu. 
Účelová doprava

Síť stávajících účelových komunikací je stabilizována podle návrhu Komplexních pozemkových úprav Říčky. V návrhu ÚP je obnovení původní spojovací cesty do Veverských Knínic, se začátkem v prostoru Dolní Říčky za můstkem až po hranice k.ú. Říčky ve směru na Veverské Knínice.

Železniční tratě a doprava
Katastrálním územím obce neprochází železniční trať, je zde však na severní straně tělesa dálnice držena územní rezerva VTR Berlín-Praha-Brno-Vídeň, která je součásti transevropských železničních koridorů.
Autobusová doprava
Obec je dopravně obsloužena autobusovou linkou č. 410, která je součástí Integrovaného dopravního systému Jihomoravského kraje. Je vedena mezi Velkou Bíteší, která je již v kraji Vysočina a městem Brnem, kde končí v přestupním uzlu v sídlišti Bohunice, Brno - Osová. Vzhledem k navrženému rozvoji obce podél silnice II/602 je navržen jednak odsun stávající zastávky směrem na Domašov  a dále zřízení zastávky nové směrem na Říčany. 
3.2.  Návrh členění území obce na funkční plochy 

Urbanistický návrh dělí území z hlediska funkčního na území (zóny) urbanizované (zastavěné) a území (zóny) neurbanizované (krajinné, přírodní). Dále člení území na funkční plochy se stávající zástavbou - stabilizované, na nichž se uplatňují shodné prvky prostorové regulace, vycházející  z charakteru okolní zástavby nebo území s plánovanými urbanistickými změnami v období působnosti plánu. Některá území (zóny) jsou chráněny před nežádoucí či před veškerou výstavbou (např. zóna centrální nebo krajinná zeleň). 

Dále plán vyjímá územní části sídla v těch případech, kdy je nutno zpracovat podrobnější dokumentaci, toto území reguluje pouze rámcově.  

Podmínky využití funkčních ploch (funkční regulace) jsou stanoveny v kap.6.

V hlavním výkrese č.2 jsou vyznačeny tyto funkční plochy:

A. URBANIZOVANÉ ÚZEMÍ

Plochy obytné - venkovské – B

- obytné území se stávající zástavbou - stabilizované

- Z 2-1 dostavba na severovýchodním okraji - I.etapa

- Z3, Z4, Z5 oboustranná dostavba podél silnice, v jižní části - I.etapa 

- Z6 dostavba podél záhumení cesty, na jihozápadním okraji - v trati Spodní čtvrtky - I.etapa 

Plochy obytné - příměstské – BI

- obytné území se stávající zástavbou - stabilizované

- Z7, Z7-1 dostavba podél komunikace ke Dvoru - na severovýchodním okraji - I.etapa 

- Z8, Z8-1 dostavba podél komunikace Posoltova - na jihovýchodním okraji - I.etapa

- Z9 výstavba nové ulice RD – na jihovýchodním okraji - II.etapa
Plochy smíšené obytné - SB 

- Z1, Z2 dostavba podél severní strany silnice k Domašovu, severně od návsi - I.etapa 
Plochy občanského vybavení – O

Os
- plochy občanského vybavení – sport 

Plochy veřejných prostranství – Pv

Plochy rekreace – Rt a Ri
Plochy výroby a skladování – V

Vd
- plochy výroby a skladování - drobná a řemeslná výroba

Plochy systému sídelní zeleně

Zp
- zeleň na veřejných prostranstvích - veřejná zeleň 

B. NEURBANIZOVANÉ ÚZEMÍ

Zl
- plochy lesní 

Zk
- plochy přírodní - krajinná zeleň
- plochy zemědělské 

Pl
- trvalé porosty 

Po
- orná půda

Pd
- drobná parcelace

Pz        - sady, zahrady

3.3. Vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby 
Návrh územního plánu určil plochy, které budou potřebné pro přirozený rozvoj obce. Tyto plochy jsou jednoznačně využitelné, a to pro rozvoj obytné výstavby, občanského vybavení, výroby a technické infrastruktury. 

Tento návrh využití ploch určuje zásady dalšího vývoje obce. Navržené zastavitelné plochy a plochy přestavby jsou vyznačeny a očíslovány v grafické části. 

Plochy zastavitelného území - B (obytné – venkovské – pro obytnou výstavbu RD)

Z - plochy změn, situované mimo zastavěné území:

Plocha Z2-1 - dostavba na severovýchodním okraji rodinnými domy, cca 2 RD. Domy budou obsluhovány z navržené místní komunikace zklidněné, napojené na silnici II/602.

Plochy Z3, Z4, Z5 – navržená dostavba rodinými domy podél silnice, v jižní části, cca 14 RD. Domy budou obsluhovány přímo ze silnice II/602. 

Plocha Z6 – navržená zástavba rodinnými domy podél záhumení cesty, na jihozápadním okraji v trati Spodní čtvrtky, cca 8 RD. Domy budou obsluhovány z místní komunikace vybudované v trase polní cesty.

Plochy Z7, Z7-1 – navržená zástavba rodinnými domy, dostavba podél komunikace ke Dvoru na severovýchodním okraji, cca 11 RD. Domy budou obsluhovány z místní komunikace vybudované v trase polní cesty.

Lokalitou Z7 prochází vedení VN 22 kV, jehož ochranné pásmo musí být respektováno. V ÚP je navrženo přeložení vedení VN mimo navrženou plochu Z7, souběžně s obslužnou komunikací.

Plocha Z8, Z8-1 – navržená dostavba rodinnými domy podél komunikace Posoltova na jihovýchodním okraji, cca 9 RD. Domy budou obsluhovány z místní komunikace Posoltova, vybudované v trase polní cesty.

Plocha Z9 - navržená výstavba nové ulice rodiných domů na východním okraji, cca 24 RD. Domy budou obsluhovány z navržené místní komunikace zklidněné.

Plochy zastavitelného území  - SB (smíšené obytné - pro obytnou výstavbu a pro drobnou výrobu a služby )

Plochy Z1, Z2 – navržená dostavba podél severní strany silnice k Domašovu, severně od návsi, cca 12 RD, je určena pro výstavbu rodiných domů a pro drobnou výrobu a služby.

Plochy občanského vybavení -  O
Plocha P1 – navržená pro přestavbu stávající plochy kluziště na severním okraji zástavby na  plochu občanského vybavení. Pro dopravní obsluhu bude vybudována místní komunikace napojená na silnici II/602 v trase polní cesty. 

Plochy veřejných prostranství Pv

Plocha Z11 – navržená pro zařízení pro návštěvníky rybníka Bahňák. Plocha bude obsluhována z navržené účelové komunikace napojené na stávající polní cestu, která bude upravena. 

Plochy pro rekreaci

Plocha Z12 – severozápadně od rybníka Bahňák, navržená plocha pro letní tábory, pobyty dětí v přírodě. 

Zastavitelné plochy  (větší než 0,5 ha) 
	pořadové číslo plochy 
	označení 

(název lokality) 
	výměra 
	druh funkčního využití 

	1
	2
	3
	4

	Z 2


	Rodinné domy  

a podnikatelské aktivity
	1,325 ha
	bydlení a drobná výroba, služby

	Z2-1
	Rodinné domy
	0,732 ha
	bydlení

	Z 3
	Rodinné domy 
	0,572 ha
	bydlení

	Z4
	Rodinné domy
	1,817 ha
	bydlení

	Z 5
	Rodinné domy 
	1,099 ha
	bydlení

	Z 6
	Rodinné domy
	1,157 ha
	bydlení


	Z 7
	Rodinné domy 
	0,875 ha
	bydlení

	Z 7-1
	Rodinné domy
	0,585 ha
	bydlení

	Z 8
	Rodinné domy 
	1,000 ha
	bydlení

	Z 8-1
	Rodinné domy
	0,810 ha
	bydlení

	Z 9
	Rodinné domy 
	4,055 ha
	bydlení


3.4. Návrh systému sídelní zeleně 

Plochy veřejné zeleně tvoří parkově upravený prostor návsi u Obecního úřadu, lipová alej podél jižní strany silnice směrem k Domašovu a uliční zeleň. Plochy veřejné zeleně je nutné v zájmu zlepšení životního prostředí obce rozšířit: v návrhu je rozšíření parkově upraveného prostoru návsi,  upravit veřejná prostranství v celé obci, v okolí občanského vybavení, hřišť a doplnit uliční zeleň. 

K obrazu obce patří vysoká zeleň (lípy) a stromořadí, stávající hodnotnou zeleň nutno chránit. Uliční prostranství s novou výstavbou budou ozeleněny. 

Součástí obnovy kulturní krajiny je doplnění alejí kolem silnic a polních cest.

4.  Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umisťování
V textové části ÚP str. 17 – 22.
5.  Koncepce uspořádání krajiny
včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny jejich využití, územní systém ekologické stability, vymezení a stanovení podmínek pro změnu ve využití ploch, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů
V textové části ÚP str. 23 – 24.
6.  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití

s určením převažujícího způsobu využití a podmínek prostorového uspořádání
6.1. Plochy s rozdílným způsobem využití pokrývají beze zbytku celé řešené území.

  Na plochách s rozdílným způsobem využití je sledováno:

· typ plochy, specifikovaný kódem, v grafické části barvou a kódem

· rozlišení ploch stabilizovaných a ploch změn

· podmínky pro využití ploch

 6.2.    Na řešeném území jsou rozlišovány plochy:



a) zastavěné a zastavitelné (současně zastavěné území a plochy změn)



b) nezastavěné a nezastavitelné
.
Plochy zastavěné a zastavitelné tvoří:


a)  plochy obytné - venkovské  B


b)  plochy obytné - příměstské BI
c)  plochy smíšené obytné       SB 

d)  plochy občanského vybavení O


e)  plochy občanského vybavení - sport Os



f)  plochy veřejných prostranství Pv
g)  plochy rekreace  Rt a Ri


h)  plochy výroby a skladování  - drobná a řemeslná výroba Vd

ch) plochy systému sídelní zeleně - plochy zeleně - veřejné Zp

            i)   plochy pro dopravní infrastrukturu 




j)   plochy pro technickou infrastrukturu


Plochy nezastavěné a nezastavitelné tvoří:

a) ostatní plochy mimo současně zastavěné a zastavitelné území



b) vodní plochy a toky



c) plochy ZPF a PUPFL
6.3. Podmínky pro využití ploch stanovují:

- podmínky prostorového uspořádání území, kterými se stanoví základní prostorové 
     charakteristiky jednotlivých částí území

- limity funkčního využití území, kterými se stanoví stručný popis a výčet činností 
    pro jednotlivé zóny:

- hlavní využití - převažující účel využití plochy


- přípustná - funkce, pro kterou je území zóny určeno


- podmíněně přípustná - funkce, které nenarušují základní funkci území zóny


- nepřípustná - funkce v území, které vedou k narušení základní funkce území
Neuvádí se funkce, které jsou v zásadním rozporu se základní funkcí území zóny.

Organizace území obce Říčky ve vztahu k prostorovému uspořádání odpovídá funkčnímu vymezení území obsaženému ve výkresu č.2 ” Hlavní výkres”. 

6.4. Podmínky pro využití ploch
A. URBANIZOVANÉ ÚZEMÍ
A.1. Plochy bydlení

Plochy obytné –  venkovské B


- plochy bydlení se stávající zástavbou - stabilizované

Z 2-1 
- dostavba na severovýchodním okraji

Z3, Z4, Z5 - oboustranná dostavba podél silnice, v jižní části  

Z6 
- dostavba podél záhumení cesty, na jihozápadním okraji v trati Spodní čtvrtky  
Podmínky pro využití plochy

Hlavní využití:: Trvalé i dočasné bydlení venkovského charakteru se zázemím užitkových zahrad a hospodářských traktů pro samozásobitelské hospodářství. 

Přípustné využití: Úměrná zemědělská a řemeslná výroba bez negativních vlivů na životní prostředí. Občanské vybavení pro obsluhu území, drobné provozovny služeb a řemesel. 

Podmíněně přípustné využití: není stanoveno
Nepřípustné využití:  Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou velkovýrobu, skladování a velkoobchod, stavby náročné na dopravní obsluhu. Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují přípustnou mez.
Podmínky prostorového uspořádání 

· respektovat tradiční charakter zástavby, hmotovou strukturu

· max.výška dvě nadzemní podlaží, koeficient zastavěné plochy max.40% 

-    nové stavby a nástavby, přístavby, přestavby a stavební úpravy stávajících staveb 

      nesplňující tyto regulativy nejsou doporučeny.

Plochy obytné - příměstské – BI

- obytné území se stávající zástavbou - stabilizované

Z7, Z7-1 - dostavba podél komunikace ke Dvoru, na severovýchodním okraji  

Z8, Z8-1  - dostavba podél komunikace Posoltova, na jihovýchodním okraji

Z9
- výstavba nové ulice rodinných domů, na východním okraji 
Podmínky pro využití plochy

Hlavní využití:: Trvalé i dočasné bydlení příměstského charakteru se zázemím zahrad.  

Přípustné využití: Drobné provozovny služeb a řemesel bez negativních vlivů na životní prostředí. 

Podmíněně přípustné využití: není stanoveno
Nepřípustné využití:  Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou výrobu, skladování a velkoobchod, stavby náročné na dopravní obsluhu. Veškeré stavby a činnosti, které mají negativní účinky na životní prostředí a pohodu bydlení.
Podmínky prostorového uspořádání 

· respektovat příměstský charakter zástavby, hmotovou strukturu

· max.výška přízemí + podkroví, koeficient zastavěné plochy max.40% 

-    nové stavby a nástavby, přístavby, přestavby a stavební úpravy stávajících staveb 

      nesplňující tyto regulativy nejsou doporučeny.

Plochy smíšené obytné - SB 

- Z1, Z2 dostavba podél severní strany silnice k Domašovu, severně od návsi  

Podmínky pro využití plochy

Hlavní využití: Plochy bydlení nebo bydlení se smíšenou funkcí (služby, plochy výroby a skladování - drobná a řemeslná výroba, zemědělská malovýroba, podnikatelské aktivity.
Přípustné využití: V případě umístění výrobních aktivit nesmí ochranné pásmo zasahovat obytnou zástavbu. 

Nepřípustné využití: Průmyslová výroba, zemědělská výroba většího rozsahu, stavby náročné na dopravní obsluhu. Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují přípustnou mez.
Podmínky prostorového uspořádání 

· max.výška dvě nadzemní podlaží, koeficient zastavěné plochy max.40% 
A.2. Plochy občanského vybavení – O

Rozvojové monofunkční území zahrnující plochy stávající občanské vybavenosti, jednoznačně vymezené prostory v zástavbě  a plochy pro novou občanskou vybavenost v obci.  

Podmínky pro využití plochy

Hlavní využití: Občanská vybavenost, stavby pro služby, obchod a veřejné stravování, ubytování a sport, stavby pro školství a kulturu, stavby pro zdravotnictví a sociální péči, stavby církevní.
Přípustné  využití:  Stavby pro individuální bydlení.

Podmíněně přípustně využití: není stanoveno  

Nepřípustné druhy funkčního využití území: Provozy ohrožující životní prostředí a obtěžující okolí (hluk, prach, znečištění, bezpečnost apod.), stavby pro výrobu a skladování, stavby pro zemědělskou výrobu.

Podmínky prostorového uspořádání 

· max. výška dvě nadzemní podlaží 

Plochy občanského vybavení -  sport – Os

Rozvojové polyfunkční plochy pro sport a trávení volného času.
Podmínky pro využití plochy

Hlavní využití: Plochy sportovních hřišť a jiné plochy vhodné pro sport a trávení volného času.

Přípustné  využití: Občanská vybavenost, stavby pro služby, stravování, ubytování, které souvisí s hlavní funkcí.  

Podmíněně přípustně využití: není stanoveno  

Nepřípustné využití: Obytná zástavba, průmyslová výroba, živočišná výroba, řemeslná výroba. 

Podmínky prostorového uspořádání 

Objekty doprovodných služeb pro sportovní zařízení – max. 2 nadzemní podlaží, tvar střechy bez omezení

A.3 Plochy zeleně

V zastavěném území obce do těchto ploch patří:

· plochy zahrad u rodinných domů, na kterých je možno připustit stavby garáží a doprovodných staveb bydlení a drobné hospodářské činnosti (jedná se o překryvnou funkci s funkcí obyt. území),
· plochy  vyhrazené zeleně v areálech občanského vybavení (jsou součástí jejich plochy),
· plochy veřejné zeleně.

Zp – plochy zeleně veřejné - (vymezené odstínem zelené barvy na hlavním výkresu územního plánu). Stabilizované polyfunkční území uvnitř obce.

Podmínky pro využití plochy

Hlavní využití: Veřejná zeleň
Připustné  využití: Veřejné prostory, občanská vybavenost, rekreace, zařízení, která svým charakterem odpovídají způsobu využití ploch zeleně:

· drobná veřejně přístupná sportoviště

· odpočinkové plochy a dětská veřejná hřiště

· pěší komunikace

Nepřípustné využití: výstavba objektů na těchto plochách

A.4. Plochy výroby a skladování - drobná a řemeslná výroba - Vd

Plochy drobné výroby a služeb, podnikatelské aktivity

Pro drobné podnikání a sklady bude využita plocha bývalého Panského dvora. 
Podmínky pro využití plochy

Hlavní využití: Plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba, podnikatelské aktivity.
Přípustné využití: Bydlení nebo bydlení se smíšenou funkcí (služby, řemeslná výroba, zemědělská malovýroba, rekrace)  
Nepřípustné využití: Průmyslová výroba, zemědělská výroba většího rozsahu.

Podmínky prostorového uspořádání 

Urbanisticky hodnotná kompozice bývalého Panského dvora v návaznosti na krajinu,

stavební zásahy sladit se stávajícím prostředím, zachovat krajinnou kompozici.
A5. Plochy veřejných prostranství - Pv 

Hlavní využití: Veřejná prostranství u rybníka Bahňák
Přípustné využití: 

parc.č.1072 - travnatá pláž, soc.zařízení, občerstvení s posezením a ohništěm, parkoviště, technická infrastruktura k obsluze území 

parc.č.1047 - plocha Z11, zařízení  pro volnočasové aktivity s možností parkování, úvaziště pro koně, přístřešek pro cyklisty, půjčovna a úschovna kol, rychlé občerstvení, soc.zařízení, hřiště, technická infrastruktura k obsluze území

parc.č.1062 – pod hrází rybníka, plocha pro odpočinek a rekreační sport, sadovnické úpravy, pěší a cyklistické komunikace, hřiště, dětské hřiště, kryté přístřešky pro cyklisty, malé vodní prvky, altány, technická infrastruktura k obsluze území.  

Nepřípustné je:  Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména provozy ohrožující životní prostředí a obtěžující okolí (hluk, prach, znečištění, bezpečnost apod.), stavby pro výrobu a skladování, stavby pro zemědělskou výrobu.
A6. Plochy rekreace - R 

Plochy rekreace u rybníka Bahňák,

Ri - chatové lokality pro individuální pobytovou rekreaci.

Hlavní využití: Plochy rekreace – rekreační zařízení a chatové lokality

Přípustné využití:  Stavby a plochy pro pobytovou rekreaci 

Nepřípustné je:  Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména provozy ohrožující životní prostředí a obtěžující okolí (hluk, prach, znečištění, bezpečnost apod.), stavby pro výrobu a skladování, stavby pro zemědělskou výrobu.

Rt – plocha Z12 pro letní tábory a pobyty dětí v přírodě  severozápadně od rybníka Bahňák, 

Hlavní využití: Plocha pro letní tábory dětí, pobyty dětí v přírodě

Přípustné využití:  Stavby a zařízení pro hlavní využití
Nepřípustné je:  Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména provozy ohrožující životní prostředí a obtěžující okolí (hluk, prach, znečištění, bezpečnost apod.), stavby pro výrobu a skladování, stavby pro zemědělskou výrobu.
B. NEURBANIZOVANÉ ÚZEMÍ

B.1. Plochy zeleně v krajině

jsou plochy pokryté vegetačním krytem sloužící pro zachování a reprodukci přírodních a krajinných hodnot a pro vytváření náhrady za ztracené původní přírodní prostředí.

Funkční typy:

Zl – plochy lesní

jsou lesní a jiné pozemky, které jsou trvale určeny k plnění funkcí lesů. Jejich využití je možné pouze v souladu se zákonem č. 289/1995 Sb.

Zk – plochy přírodní – krajinná zeleň

Funkční regulace ploch krajinné zeleně:

Hlavní využití: Krajinná zeleň
Přípustné jsou:

· cyklistické a pěší stezky – jako doprovod biokoridorů navazujících na krajinnou zeleň                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
· jednotlivé účelové stavby a zařízení pro lesní hospodářství. Z těchto staveb jsou vyloučeny ty, které mohou sloužit individuální rekreaci

Nepřípustné je:

· zastavení a zmenšování ploch krajinné zeleně, pokud není navrženo tímto územním plánem

B.2. Plochy zemědělské

Funkční typy:

Pl
- louky, pastviny- trvalé travní porosty mají funkci jak produkční, tak protierozní    

              ochrany       
Po
- orná půda

Pd
- drobná parcelace

Pz        - sady, zahrady

Funkční regulace ploch zemědělských:

Hlavní využití: Zemědělské plochy.
Přípustné jsou:

· změny kultur, pokud nedojde ke změně krajinného rázu (dle zák. č. 114/1992 Sb.)
· jednotlivé účelové stavby a zařízení sloužící zemědělské rostlinné výrobě, z nichž vyloučeny jsou ty, které mohou sloužit individuální rekreaci (např. zahrádkářské chaty a domky)

· účelové komunikace

Nepřípustné je:

· zastavování a zmenšování těchto ploch, pokud není navrženo tímto územním plánem

· rušení nebo zmenšování stávajících ploch trvalých travních porostů – zejména kolem vodních toků a v místech erozního ohrožení.

C. Zásady uspořádání dopravní infrastruktury

Plochy pro dopravu jsou řešeny ve výkresech č.2 – Hlavní výkres a č.8a – Koordinační výkres - výřez a v kapitole č.4.2. textové části územního plánu.

Plochy pro dopravu jsou přehledně graficky vyznačeny ve výše uvedených výkresech.

Funkční plocha doprava – monofunkční plochy pozemních komunikací, ploch pro parkování a odstavování motorových vozidel, ploch dopravních zařízení. 

Hlavní využití: Dopravní infrastruktura.
Přípustné je:

umístění zařízení sloužící obsluze a provozu těchto zařízení.

Nepřípustné je:

umístění jiných funkcí.

D. Zásady uspořádání sítě technické infrastruktury a likvidace odpadů - T

Plošné nároky na umístění nových staveb technické infrastruktury jsou znázorněny ve výkrese č.3  -  Hlavní výkres   -   Koncepce technické infrastruktury - zásobení vodou, kanalizace a č.4 - Hlavní výkres - Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje a popsány v kapitole č.4.3. textové části územního plánu.

Plochy pro sítě technické infrastruktury jsou přehledně graficky vyznačeny ve výše uvedených výkresech.

Hlavní využití:  Technická infrastruktura.
Přípustné je:

umístění zařízení sloužící obsluze a provozu těchto zařízení.

Nepřípustné je:

umístění jiných funkcí.

E. Časový horizont

V územním plánu se rozdělují plochy z hlediska časového horizontu:

STAV (STABILIZOVANÉ)
plochy, jejichž funkční a prostorové uspořádání je bez větších 

                                                plánovaných změn (prvky shodné se současným stavem)

Plochy změn
   plochy, zahrnující území s plánovanými urbanistickými  

                                                změnami v návrhovém období

7.  Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a veřejně prospěšných opatření 
(ve výkrese č. 5 Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace)
7.1. Veřejně prospěšné stavby (VPS), pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit (§170 zák.183/2006 Sb.), 

na tyto plochy se vztahuje i předkupní právo podle §101 zákona č. 183/2006 Sb.

VT – technická infrastruktura

VT 1. Vodovod pro novou výstavbu 

VT 2. Kanalizace s odvedením na ČOV

VT 3. Plynofikace pro novou zástavbu 

VT 4. Plocha pro technické vybavení

VT 5. Transformační stanice TS4 vč. připojení vedení VN

VD – dopravní infrastruktura

VD 6. Místní komunikace

VD 7. Chodníky pro pěší 

VD 8. Parkoviště

VD 9. Autobusové zastávky

VD 10.Účelové komunikace


VD 11. Cyklistická stezka
7.2. Veřejně prospěšná opatření (VPO), pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit (§170 zák.183/2006 Sb.), 

            VU1.  Založení prvků ÚSES

  VR1.  Obnova Mlýnského rybníka
7.3. Plochy a koridory s možností uplatnění předkupního práva (dle § 101 st.zák.)

Nejsou navrženy.
8.  Vymezení veřejně prospěšných staveb (VPS) a veřejně prospěšných opatření (VPO) pro které lze uplatnit předkupní právo

na tyto plochy se vztahuje předkupní právo podle §2 odst.1 písm.k, resp. m zákona č. 183/2006 Sb.





Náležitosti z hlediska zápisu na listy vlastnictví

druh VPS:




V čí prospěch má být vloženo:      

VT 1. Vodovod 



obec Říčky

VT 2. Kanalizace



obec Říčky

VT 3. Plynofikace
 


obec Říčky

VT 4. Plocha pro tech. vybavení

obec Říčky

VD 6. Místní komunikace


obec Říčky

VD 7. Chodníky pro pěší 


obec Říčky

VD 8. Parkoviště  



obec Říčky

VD 9. Autobusové zastávky


obec Říčky

VD 10. Účelové komunikace


obec Říčky

 VD 11. Cyklistická stezka    


obec Říčky
9.  Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování
Vypracování územní studie pro plochy Z6, Z7, Z7-1, Z8, Z8-1, Z9.
10.  Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o jejich využití a zadání regulačního plánu v rozsahu
Nebyly vymezeny.
11. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které může vypracovat architektonickou část projektové dokumentace jen autorizovaný architekt

Nebyly vymezeny.
12.  Vymezení staveb nezpůsobilých pro zkrácené stavební řízení podle §117 odst.1 stavebního zákona

Nebyly vymezeny.
13.  Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
Územní plán Říčky obsahuje:
Textová část:
I. Územní plán Říčky..........................................počet listů... .................... 31

Grafická část:  Územní plán Říčky.............................................počet výkresů ................   6
Grafická část územního plánu
1
Výkres základního členění                                                                    1 : 10 000
2
Hlavní výkres                                                                                        1 : 5000

3
Hlavní výkres - Koncepce technické infrastruktury

                                      zásobování vodou, kanalizace                                     1 : 2 000
4
Hlavní výkres - Koncepce technické infrastruktury

                                      energetika a spoje                                                        1 : 2 000
5
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací                        1 : 2 000

5a
Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací                        1 : 5 000
II. Odůvodnění
A.   Textová část
1. Postup při pořizování územního plánu

V současné době má obec Říčky platný ÚPN SÚ, který byl schválen zastupitelstvem obce 29.04.1997 a  změnu č. I schválenou zastupitelstvem obce dne 07.08.2000. Zastupitelstvo na svém zasedání schválilo dne 05.02.2007, usnesením č. 9/07, pořízení nového ÚP a vybralo za zpracovatelku této změny Ing. arch. Vlastu Šilhavou (číslo autorizace ČKA 00 286). ÚP je zpracováván v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále jen stavební zákon), v platném znění, vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti (dále jen vyhláška) a vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.
Návrh zadání ÚP Říčky byl zpracován MěÚ Rosice, odborem územního plánování (jako úřadem územního plánování) a určeným zastupitelem paní Ing. arch. Ludmilou Fišerovou na základě ustanovení § 47 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění a § 11 vyhlášky 500/2006 Sb..
Pořizovatel územního plánu, Městský úřad Rosice Zadání projednal.
Návrh zadání ÚP byl předložen dotčeným orgánům, sousedním obcím, zainteresovaným institucím a ostatním dne 14.08.2007. Dokumentace byla k nahlédnutí v termínu od 16.08.2007 do 17.09.2007. Projednání bylo ukončeno 17.09.2007.
Zadání bylo schváleno  zastupitelstvem obce Říčky dne 24.10.2007, usnesením č. 33/2007, na základě doporučujícího stanoviska nadřízeného orgánu územního plánování, kterým je Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu.
Návrh ÚP Říčky byl projednán s dotčenými orgány, Krajským úřadem JMK, sousedními obcemi, zainteresovanými institucemi a obcí pro kterou je ÚP pořizován ve dnech 29.01.2009 – 23.03.2009. Společné jednání se uskutečnilo 19.02.2009.
Návrh ÚP byl před řízením o jeho vydání posouzen Krajským úřadem JMK, který ve svém stanovisku ze dne 05.08.2009 doporučil, aby bylo zahájeno řízení o vydání ÚP.
Řízení o návrhu ÚP Říčky bylo zahájeno 30.09.2009. Dokumentace byla přístupná k veřejnému nahlédnutí od 19.10.2009 do 18.11.2009. Veřejné projednání s odborným výkladem projektanta se uskutečnilo dne 18.11.2009.
2.   Vyhodnocení využití území z hlediska širších vztahů, vyhodnocení souladu      územního  plánu s politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací     vydanou krajem
Územní plán Říčky je v souladu s Politikou územního rozvoje (PÚR) České republiky vydané vládou České republiky usnesením č. 561 ze dne 17.05.2006. Z PÚR České republiky nevyplývají pro dané území žádné požadavky.
Obec Říčky je součástí území okresu Brno-venkov, pro který není platná žádná územně plánovací dokumentace vydaná krajem.

Obec Říčky je součástí území řešeného územním plánem velkého územního celku „Brněnská sídelní regionální aglomerace“ (schválen usnesením vlády ČSR č. 64 dne 13.03.1985), pro který byly pořízeny Změny a doplňky (schváleny usnesení vlády ČR č. 196 ze dne 13.04.1994 a usnesením vlády ČR č. 891 ze dne 13.09.2000). ÚP Říčky není v rozporu s tím, co se dle § 187 odst. 7 stavebního zákona, v platném znění, považuje za závaznou část územního plánu velkého územního celku.

3.   Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
Územním plán Říčky je v souladu s cíli a úkoly územního plánování. Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích.
Územní plán navrhuje účelné uspořádání území obce tak, aby byl umožněn rozvoj obce a zároveň chráněno nezastavitelné území – krajina v okolí obce.
4. Vyhodnocení souladu územního plánu s požadavky stavebního zákona, v platném znění a jeho prováděcích předpisů
Územní plán Říčky je vypracován v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění a s požadavky jeho prováděcích předpisů, zejména s vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.
5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledky řešení rozporů.
Územní plán Říčky je v souladu s požadavky zvláštních právních předpisů, se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů. V průběhu pořizování územního plánu nebyly rozpory řešeny.
6. Vyhodnocení splnění zadání a pokynů pro zpracování návrhu
Návrh zadání ÚP Říčky byl předložen dotčeným orgánům, krajskému úřadu, sousedním obcím a ostatním organizacím dne 14.08.2007. Dokumentace byla k nahlédnutí v termínech od 16.08.2007 do 17.09.2007. Projednání bylo ukončeno 17.09.2007. Zadání bylo schváleno zastupitelstvem obce Říčky dne 24.10.2007, usnesením č. 33/2007. Požadavky zadání byly    v průběhu zpracování ÚP Říčky akceptovány s doplněním podle požadavků, vyplývajících ze zák. č. 183/2006 Sb. a vyhl. č. 500/2006 Sb. 

Řešení bylo dílčím způsobem upraveno podle požadavků obecní samosprávy v rozsahu, respektujícím urbanistickou koncepci a ochranu krajiny.

Byly akceptovány a naplněny požadavky dotčených orgánů a okolních obcí.
7. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území
Územní plán Říčky splňuje požadavky na udržení vyváženého vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro další hospodářský rozvoj obce a pro soudržnost společenství jejich obyvatel.
Z hlediska udržitelného rozvoje území bylo nutno vymezit v obci Říčky zastavitelné plochy pro bydlení, zastavitelné plochy pro občanské vybavení, zastavitelné plochy pro výrobu a skladování, vymezit plochy veřejných prostranství a ÚSES pro krajinnou zeleň. Rozsah navržených zastavitelných ploch vymezených v ÚP vychází z požadavků obce i z požadavků dotčených orgánů.
Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo v zadání požadováno.

8. Vyhodnocení vlivů na životní prostředí, stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na ŽP 

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí neuplatnil požadavek na vyhodnocení vlivů územního plánu Říčky na životní prostředí.
9. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezených zastavitelných ploch
Zastavěné území obce Říčky je kompaktně využito ve všech uličních frontách, které jsou tvořeny souvislou zástavbou. Uliční proluky jsou v současnosti využity a obec má nedostatek stavebních míst především pro bydlení. Proto bylo nutno vymezit nové zastavitelné plochy mimo zastavěné území. Potřeba zastavitelných ploch vychází z konkrétních požadavků obce.
10. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a jeho důsledků zejména z hlediska udržitelného rozvoje území
10.1.  Zdůvodnění přijatého řešení z hlediska udržitelného rozvoje území
Z hlediska udržitelného rozvoje území bylo nutno vymezit v obci Říčky zastavitelné plochy pro bydlení, zastavitelné plochy pro občanské vybavení, zastavitelné plochy pro výrobu a skladování, vymezit plochy veřejných prostranství a doplňující plochy ÚSES pro krajinnou zeleň. Rozsah navržených zastavitelných ploch vymezených v ÚP vychází z požadavků obce i z požadavků dotčených orgánů na veřejnou infrastrukturu.

a)
Zdůvodnění řešení ploch pro bydlení
Zastavitelné plochy pro bydlení jsou situovány v celém urbanizovaném území obce, jsou navrženy tak, aby budoucí zástavba směřovala k ucelování tvaru zastavěného území a byla vyloučena možnost vzniku nových izolovaných ploch zastavěných území. Možnosti rozvíjení zástavby uvnitř zastavěného území jsou v současné době již téměř vyčerpány.
Rozvojové plochy pro bydlení jsou navrženy v návaznosti na zastavěné území na plochách nezatížených dopravou a výrobou.
b)
Zdůvodnění řešení ploch pro občanskou vybavenost
Obec Říčky má neúplnou základní občanskou vybavenost, obyvatelé využívají vybavenost a služby obcí Domašov a Říčany (jádra obcí vzdálena Domašov-1,5 km, Říčany-3 km), vyšší občanská vybavenost je ve městě Rosice.
Funkční plochy občanského vybavení jsou v územním plánu respektovány a zůstanou zachovány. Je navrženo rozšíření občanského vybavení, přestavba plochy kluziště - využití pro občanské vybavení a rozšíření a dostavba sportovního areálu.
c)   Zdůvodnění řešení ploch pro  výrobu a skladování
V územním plánu jsou zachovány stávající plochy drobné výroby. 
Vzhledem k dobré dopravní obslužnosti je navržen rozvoj výrobních ploch drobné výroby a podnikatelských aktivit a to v lokalitě Dvůr a ve smíšené zóně pro bydlení a podnikání podél silnice k Domašovu.
d)
Zdůvodnění řešení dopravní infrastruktury silniční a místní
Severovýchodním okrajem katastrálního území obce prochází dálnice D1 Praha – Brno – Vyškov  – Vrchoslavice . V současné době je dálnice v úseku Mirošov - Kývalka vybudována v kategorii D 26,5/120. Předpokládá se rozšíření dálnice na kategorii D 34,0/120 v úseku Mirošov - Holubice.
Dálnice D1 Praha – Brno – Vyškov – Vrchoslavice  je stabilizovaným prvkem v území, její rozšíření na šest jízních pruhů v úseku Mirošovice – Kývalka bude řešeno v rámci stávajícího ochranného pásma a  na zastavěné území obce nebude mít vliv.
Obcí prochází historická trasa bývalé císařské silnice z Brna na Prahu II/602 Brno-Velké Meziříčí-Jihlava-Pelhřimov. V současné době je to silnice krajského významu, a je záložní trasou v případě uzavření nebo neprůjezdnosti dálnice. Říčky jsou připojeny na dálnici mimoúrovňovou křižovatkou Devět křížů, Domašov, exit 168 a křižovatkou Ostrovačice, exit 178 a to silnicí II/602.
Silnice II/602 má pro obec zásadní význam. V průjezdním úseku tvoří základní dopravní skelet v obci a zajišťuje spojení s okolními obcemi. ÚP nenavrhuje žádné úpravy trasy silnice,  předpokládají se  pouze případné drobné úpravy v rámci předepsané kategorie a nebo funkční skupiny ke zvýšení bezpečnosti dopravy a úprava  návrhových parametrů dle normy.

Stávající místní komunikace budou upravovány ve funkční skupině C a typu, který je zřejmý z grafické části územního plánu, a nebo ve funkční podskupině D1 se smíšeným provozem pěších a motoristů. Dopravní prostor stávajících místních komunikací je omezen stabilizovanou zástavbou a parcelací stavebních parcel v soukromém vlastnictví. Stávající a navrhované komunikace budou upravovány dle předepsaných funkčních skupin a typů, což zajistí maximální bezpečnost dopravy na nich.

Je třeba věnovat péči připojení místních komunikací na silnici II/602 a to u nově navržených místních komunikací zajistit projektem vybudování kolmých stykových křižovatek. Dále je nutno dodržet volné rozhledové pole v těchto křižovatkách z důvodu bezpečnosti dopravy a pěších obyvatel. Všechna tato opatření zvyšují bezpečnost silničního provozu po místních komunikacích, což musí být cílem obce.

Z důvodu zvýšení bezpečnosti silničního provozu je navržena úprava centrálního prostoru obce u Obecního úřadu vytvořením vstřícné křižovatky místních komunikací se silnicí II/602.
Důvodem návrhu doplnění chodníků podél silnice II/602 je zajištění bezpečnosti dopravy a zejména bezpečnosti obyvatel obce v souvislosti s častým vedením tranzitní dopravy po II/602 jako náhrada za neprůjezdnou dálnici D1. Spojka mezi obcemi Říčky a Domašov je navržena jako stezka pro pěší a cyklisty, která bude sloužit pro vzájemný bezpečný pohyb chodců mezi obcemi. V Domašově je obchod, pošta a škola, které slouží Říčkám a v Říčkách zase sportovní areál, který slouží i občanům Domašova. Mimo zastavěnou část obce, v krajině, slouží jako pěší trasy i polní a lesní cesty, které udržují prostupnost krajiny.               V katastrálním území obce Říčky je vyznačena síť cyklotras místního charakteru v rámci mikroregionu Domašovsko. V návrhu ÚP je vybudování cesty pro pěší a cyklisty z Dolních Říček do Říčan u Brna po levé straně Říčanského potoka.
e)
Zdůvodnění ploch  technické infrastruktury

Plošné nároky na umístění nových staveb technické infrastruktury jsou znázorněny ve výkrese č.3  -  Hlavní výkres   -   Koncepce technické infrastruktury - zásobení vodou, kanalizace a č.4 - Hlavní výkres - Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje a popsány v kapitole č.4.3. textové části územního plánu.

Plochy pro sítě technické infrastruktury jsou přehledně graficky vyznačeny ve výše uvedených výkresech.
Celé katastrální území Říčky u Brna se nachází v ochranném pásmu dvou radiolokačních zařízení, proto případná výstavba především větrných elektráren, výškových staveb, průmyslových hal, venkovního vedení vvn a vn, retranslačních stanic a základnových stanic mobilních operátorů na daném území musí být nutně předem projednána s VUSS Brno zastupující Ministerstvo obrany ČR.
f) Zdůvodnění vymezení ploch pro územní systém ekologické stability (ÚSES)

Pro katastrální území Říčky u Brna byl vypracován Generel územního systému ekologické stability, v r.1996 firmou Kolářová a spol. 

Grafická část místního systému ekologické stability je zakreslena ve výkresech č.2 a č.8 v měř. 1 : 5 000.
Regionální i nadregionální biokoridor řešené území míjí. Napojení na regionální ÚSES bude provedeno na lokální úrovni.

V katastru jsou závazně vymezeny dvě trasy lokálních biokoridorů:

· biokoridor LBK 1 v Chroustovském údolí s navrhovaným biocentrem LBC 1 Lísek, situovaným v nivě toku Bobravy a na lesní půdě
-  biokoridor Říčanského potoka  LBK 2

ÚSES včetně interakčních prvků řeší rovněž zpomalení odtoku vody z území a povede ke snížení vodní eroze. Územní systém ekologické stability území je dle generelu ÚSES pro k.ú. Říčky u Brna zapracován do územně plánovací dokumentace, jsou navrženy interakční prvky - stromořadí kolem polních cest, liniová zeleň, která bude mít rovněž  protierozní funkci.
10.2.  Vyhodnocení  předpokládaných důsledků navrženého řešení
Návrh členění obce na funkční plochy je patrný z hlavního výkresu územního plánu Říčky. Návrh funkčního uspořádání ploch je základním úkolem a účelem územního plánu. Vychází z celkové koncepční představy o obci a jeho vnitřní organizaci, vyjádřené v urbanistické koncepci.
11. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrženého řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkce lesa
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení územně plánovací dokumentace na půdní fond

Výstavba v obci postupovala podle ÚPN SÚ z r.1997. Podle územního plánu byla realizována nová ulice RD v místní trati Posolt ve východní části a podle ÚP byly rozestavěny proluky podél silnice k Domašovu a k Říčanům. V obci bylo postaveno cca 35 nových rodinných domů. 

1. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení územně plánovací dokumentace na půdní fond se skládá z textové, tabulkové a grafické části.

Součástí přílohy je samostatný výkres s vyznačenými lokalitami určenými k zástavbě, s vyznačenými kulturami (druhu pozemků) zemědělské půdy a její kvality podle zařazení do bonitovaných půdně ekologických jednotek.

Součástí textové části je tabulková část s přehledem lokalit a jejich vyhodnocením, údaje o pozemcích, kulturách, bonitovaných půdně ekologických jednotkách.

2. Vyhodnocení podle bodu 1 se člení podle navrhovaného funkčního využití pozemků na jednotlivé plochy (lokality), na kterých se uvažuje s rozvojem obce:

Plochy navrhované územním plánem k zástavbě:

lok.č.Z1 Rodinné domy + podnikatel.aktivity- návrh 
0,416 ha 

lok.č.Z2 Rodinné domy + podnikatel.aktivity- návrh 
1,325 ha 

lok.č.Z2-1 Rodinné domy- návrh

 

0,732 ha 

lok.č.Z3 Rodinné domy - návrh



0,572 ha 

lok.č.Z4 Rodinné domy - návrh



1,817 ha 

lok.č.Z5 Rodinné domy - návrh



1,099 ha 

lok.č.Z6 Rodinné domy - návrh



1,157 ha 

lok.č.Z7 Rodinné domy - návrh



0,875 ha 

lok.č.Z7-1 Rodinné domy - návrh



0,585 ha 

lok.č.Z8 Rodinné domy - návrh



1,000 ha 

lok.č.Z8-1 Rodinné domy - návrh



0,810 ha 

lok.č.Z9 Rodinné domy - návrh



4,055 ha 

lok.č.Z10 Místní komunikace - návrh


0,155 ha 

lok.č.Z11 Plocha pro rekreaci - návrh


0,160 ha

lok.č.Z12 Plocha pro rekreaci – návrh


0,590 ha

lok.č.Z13 Technické vybavení – návrh


0,150 ha


Zastavěné území obce je kompaktně zastavěno, plochy navržené ÚP z r.1997 k zástavbě jsou již zastavěny a nebo budou dostavěny majiteli pozemků, proto je navržena zástavba v návaznosti na zastavěné území.

Navržená zástavba rodinných domů:

Z1, Z2 - dostavba podél severní strany silnice k Domašovu, severně od návsi - 12 RD, 

Z2-1 - dostavba na severovýchodním okraji - 2 RD,

Z3, Z4, Z5 - oboustranná dostavba podél silnice, v jižní části - 14 RD (Z3 -2 ,  Z4-7, Z5-5), 

Z6 - dostavba podél záhumení cesty, na jihozápadním okraji - v trati Spodní čtvrtky - 8 RD, 

Z7 - dostavba podél komunikace ke Dvoru - na severovýchodním okraji - 7 RD, 

Z7-1 - dostavba protilehlé strany komunikace ke Dvoru – 4 RD,

Z8 - dostavba podél komunikace Posoltova - na jihovýchodním okraji - 4 RD.

Z8-1 - dostavba protilehlé strany komunikace Posoltova – 5 RD,

Z9 - výstavba nové ulice RD – na jihovýchodním okraji - 24 RD.

Zdůvodnění návrhových lokalit:

Lokality č.Z1-Z2 - rodinné domy + podnikatelské aktivity –  převzato podle ÚPN SÚ z r.97

     
částečně podle ÚPN SÚ zastavěno, proluka v zastavěném území. 

Lokality Z3, Z4 – rodinné domy –  převzato podle ÚPN SÚ z r.97

částečně podle ÚPN SÚ zastavěno, 

Z3 - proluka v zastavěném území 

Z4  bezprostředně navazuje na zastavěné území 

Lokalita č.Z5 – rodinné domy –  převzato podle ÚPN SÚ z r.97  (rezervní plocha)

- proluka v zastavěném území 

Lokalita Z6 –  bezprostředně navazuje na zastavěné území, tř.ochr.III. 

Lokality Z7, Z7-1, Z8, Z8-1 – dostavba podél cesty ke Dvoru a cesty Posoltova

 
bezprostředně navazuje na zastavěné území
Loaklita Z9- vzhledem k velkému zájmu o výstavbu je navržena nová ulice RD

             výstavba bude postupně nejprve zastavovat pozemky ve III.tř.ochrany ZPF.

Lokalita Z10 – nutná příjezdová komunikace ke stávajícímu hřišti

Lokalita Z11 – plocha pro rekreaci u přírodní nádrže Bahňák (rekreační zařízení pro 

návštěvníky přírodní nádrže)

Lokalita Z12 – plocha pro rekreaci u rybníka Bahňák (letní tábory dětí..)

Lokalita Z13 – Technické vybavení pro odkanalizování obce

Ve smyslu § 4 písmene b) zákona č. 334/1992 Sb. je nutno pro výstavbu rodinného domu odnímat mimo současně zastavěné území obce plochu nezbytně nutnou, za takovou plochu lze dle Metodického pokynu Odboru ochran lesa a půdy MŽP ČR č.j. OOLP/1067/96 ze dne 1.101996 považovat stavební parcelu do 1200 m2. 

Návrh územního plánu Říčky byl předjednán na Krajském úřadě Jihomoravského kraje, odboru životního prostředí dne 21.7.2007 za přítomnosti starostky obce – Ing.arch.Fišerové, zpracovatele návrhu – Ing.arch.Šilhavé a Ing.Krejzka. Byly předloženy dvě varianty návrhu ÚP. Byla vybrána varianta I., u které byl snížen zábor u navrhovaných lokalit č.Z8 a č.Z9. 

Na pozemcích určených k zástavbě nebyly provedeny investice do půdy - meliorace, závlahy.

Žádná z těchto lokalit nenarušuje organizaci ZPF, hydrogeologické a odtokové poměry ani síť zemědělských cest.

Celková plocha pro novou výstavbu lokalit č.Z1-Z13 činí 15,498 ha a to mimo zastavěné území.  

Celkový rozsah odnímané zemědělské půdy činí 15,453 ha, a to mimo zastavěné území.

Celkový zábor na lokalitách spolu souvisejících č.Z1, Z2, Z2-1, Z7, Z7-1, Z8, Z8-1, Z9, Z10 je 9,953 ha (nepřesahuje 10 ha).
Pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL)

V k.ú. Říčky jsou souvisle zalesněné plochy v západní části katastru a při severní a jižní hranici katastru.Lesní plochy tvoří lesní komplex Lísek nad řekou Bobravou v západní části katastru a zalesněná úbočí nad Říčanským potokem při severní a jižní hranici katastru.

V k.ú. Říčky u Brna je 62 ha lesní půdy. 

Lesy jsou ve správě Lesy České republiky s.p. a soukromých majitelů.

V lesních porostech jsou vymezeny prvky místního charakteru v navrženém místním územním systému ekologické stability (ÚSES). Ty musí být dle zpracovaného plánu ÚSES v další fázi zapracovány i do lesního hospodářského plánu.

Návrhem urbanistického řešení nejsou PUPFL dotčeny.
12. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění
1. Ing. Mojmír Dorazil, Říčky 22, 664 83  Domašov

Námitky a připomínky k návrhu územního plánu Říčky

1.  Žádám změnit označení nebo zařazení rybníku Bahňák jako přírodní koupaliště (LV 323 p.č. 1054). Rybník Bahňák nebyl na základě vodoprávního povolení a kolaudačního řízení, vedeném pod č.j. ŽP 8871/96-J ze dne 18.12.1996, schválen jako přírodní koupaliště.

2.  Žádám změnit plochy – veřejné prostranství na plochy pro rekreaci s přesnou specifikací využití. V případě, že tuto změnu nebude možné v této fázi realizovat, žádám o změnu do stavu před podáním mojí žádosti ze dne 20.4.2009, což by nemělo činit problémy.

Změny v mojí žádosti byly požadovány na základě vyjádření projektanta, že v daném okamžiku rozpracování neexistuje jiné řešení, než tak, jak jsem o ně požádal. S ohledem na moje malé znalosti v oblasti této problematiky jsem nebyl schopen domyslet všechny souvislosti a proto tato změna nevystihuje můj záměr. V případě, že bych do budoucna zamýšlel skutečně realizovat změny, plánované v tomto území, považuji za dané situace vhodnější toto řešit samostatnou dílčí změnou územního plánu, přesně podle reálného, konkrétního podnikatelského záměru zaměřeného na kolem vedoucí cyklostezku.

3. Žádám zrušit návrh na rozšíření zemědělských účelových komunikací kolem remízku „Šrámkova zmola“ (LV 323 p.č. 1074) a mezi rybníkem Bahňák a lesem Horka. Navržené komunikace jsou nejen v určitých úsecích nerealizovatelné, ale současně s ohledem na hustou síť komunikací v k.ú. Říčky zbytečné a z hlediska životního prostředí dokonce nežádoucí.

4.  Drobné připomínky: 

· na straně 9 v textové části územního plánu autor uvádí, že Lesy ČR s.p. spravují na Říčském katastru hájenku. Myslím si, že tato informace je zastaralá.

· rybník Splávek není v grafické příloze zakreslen dle skutečného provedení. Jeho zakreslení odpovídá minulému územnímu plánu.

Stanovisko dotčených orgánů:
Nebylo uplatněno.

Stanovisko pořizovatele dle bodů:

1. Námitky proti návrhu územního plánu mohou podat podle § 52, odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb. pouze vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti. Stávající vodní plocha rybníku Bahňák není veřejně prospěšnou stavbou, opatřením ani zastavitelnou plochou a podání nebylo učiněno zástupcem veřejnosti podle ustanovení § 23 zákona č. 183/2006 Sb., nejedná se tedy o námitku, ale pouze o připomínku. Připomínce neuvádět v textové části návrhu územního plánu (ÚP) text „Rybník Bahňák slouží jako přírodní koupaliště.“ se vyhovuje. Začátek textu na str. 12 v odstavci „Plochy veřejných prostranství“ bude opraven na „Pro návštěvníky rybníku Bahňák jsou vymezeny plochy veřejných prostranství …“ 

2. Připomínce změnit plochy veřejných prostranství (u rybníku Bahňák) na plochy pro rekreaci se nevyhovuje. Účelem takto vymezovaných ploch veřejných prostranství je zajistit nejen dostatek zeleně, ale i prostupnost území a dostatek ploch pro společenské aktivity (shromažďování, dětská hřiště, odpočívadla apod.).

3. Námitce týkající se zrušení navržené zemědělské účelové komunikace kolem remízku „Šrámkova zmola“ (pozemek parc.č. 1074) se vyhovuje. Z výkresu č.5 „Veřejně prospěšné stavby, opatření a asanace“ bude odstraněna navrhovaná účelová komunikace zemědělská označená VD10 včetně návrhu založení prvků ÚSES označeného VU1.

4. Připomínkám ohledně chybné informace o hájence a zákresu rybníku Splávek se vyhovuje. Text o hájence bude vypuštěn, rybník Splávek bude zakreslen pouze podle ověřené dokumentace pro provedení stavby podle vodoprávního povolení č.j. ŽP 676/05-Ry ze dne 5.4.2005. Kolaudace stavby ani zaměření skutečného provedení stavby dosud nebyly provedeny. 

2. Zdeněk Králik, Říčky 1, 664 83  Domašov

     Dne 7.2.2005 jsem jako vlastník pozemku parcelní č. 533/15 a spoluvlastník pozemků parcelní č. 533/38, 1148, 533/39 a 533/28 žádal o jejich zařazení do připravovaného nového rozšíření územního plánu Říčky. Žádost byla Obcí Říčky převzata dne 7.2.2005. Tato žádost nebyla žádným způsobem vyřízena, proto jsem v měsíci září 2006 využil možnosti podat připomínku k navrhované změně ÚP. Tuto jsem ve stanoveném termínu dne 19.9. 2006 podal tak jak bylo předepsáno u Města Rosice, stavební úřad, odbor regionálního rozvoje, za které ji převzal Ing. Kamil Ferda.

     Ve svém podání ze dne 7.2.2005 jsem žádal o zařazení výše uvedených pozemků do ÚP. Jsem si vědom změn příslušných zákonů, které nabyly účinnosti od roku 2005, ale jelikož mi žádným způsobem nebyla vyřízena moje žádost  ze dne 7.2.2005, ani připomínka ze dne 18.9.2005, byl jsem v dobré víře, že správní orgány svojí nečinností (kdo mlčí souhlasí) projevily se žádostí a připomínkou souhlas a bude mi při případné změně či novém územním plánu vyhověno.

     Ve svých podáních jsem při jejich kladném vyřízení  učinil seriózní nabídku  darování pozemku parcelní č. 533/35, který je využíván a právně neošetřen jako obecní komunikace parc.č. 602/2 Obci Říčky. Vím, že v současné době mají obce možnost postupovat dle zákona 184/2006 Sb., proto bych v takovémto případě považoval již tolikrát  žádané zařazení výše uvedených pozemků do územního plánu za adekvátní a postačující náhradu.

     Ze všech uvedených důvodů se cítím být oprávněný námitku podat.
Stanovisko dotčených orgánů:
Nebylo uplatněno.

Stanovisko pořizovatele:

Podněty podané 19.9.2006 byly uplatněny k tehdy projednávanému návrhu zadání změny č. II územního plánu sídelního útvaru Říčky. Pořizování návrhu zadání změny č. II bylo zastaveno z podnětu Obce Říčky, jejíž zastupitelstvo se rozhodlo dále tuto změnu neprojednávat a rozhodlo zahájit práce na novém územním plánu. Z uvedeného vyplývá, že se jedná o dvě rozdílná řízení, která nelze slučovat.

Žádosti o zařazení Vámi navrhovaných pozemků parc.č. 533/15, 533/38, 1148, 533/39 a 533/28 v k.ú. Říčky u Brna do návrhové plochy pro bydlení se vyhovuje jen částečně. Pozemek parc.č. 533/28 je zahrnut do zastavitelného území do návrhové plochy pro bydlení Z3, pozemky parc.č. 533/38, 533/15 jsou zahrnuty do zastavěného území v ploše bydlení venkovské. Pozemky parc.č. 1148 a 533/39 zůstanou v nezastavitelném území v ploše zemědělské – orná půda, z důvodu plánovaných rozsáhlých záborů zemědělské půdy již nelze další zábor zemědělského půdního fondu povolit. Musí být dodržena etapizace zastavění zemědělských pozemků tak, aby byly nejdříve záborem dotčeny pozemky přiléhající k dosavadní obytné zástavbě a teprve po jejich zastavění pozemky vzdálenější (plocha obytná – příměstská Z9), tak jak odsouhlasil Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí a orgán ochrany ZPF MěÚ Rosice.
13. Vyhodnocení připomínek

1. Národní památkový ústav, Brno

     Z hlediska požadavků státní památkové péče sdělujeme, že se v obci nenachází kulturní památky evidované v ÚSKP MK ČR a že řešené území není součástí žádného typu plošné památkové ochrany. Doporučujeme pouze, aby byly zaznamenány veškeré drobné sakrální stavby (kaple, kříže, boží muka, poklony etc.), i když nejsou památkově chráněné, ale mají v daném prostředí své opodstatnění. Vypracované regulativy pro obnovy a novostavby by měly obsahovat zásady korespondující s tradiční zástavbou, zejména pak dodržení historického urbanismu, siluety obce, sklonu střech (sedlové, valbové, pultové) a používání klasických přírodních materiálů.

Současně upozorňujeme, že při jakýchkoliv zásazích do terénu (včetně inženýrských sítí a prací uvnitř i vně stávajících staveb) je třeba respektovat, že jde o území s archeologickými nálezy, proto má stavebník vždy povinnost oznámit svůj stavební záměr v dostatečném časovém předstihu AV ČR v Brně (tel. 541514111) a umožnit provedení záchranného archeologického výzkumu jemu nebo některé z oprávněných organizací. O archeologickém nálezu, který nebyl učiněn při provádění arch. výzkumu, musí nálezce nebo osoba odpovědná za provedení výkopových prací informovat archeologický ústav AV ČR v Brně nebo nejbližší muzeum, příslušný stavební úřad a orgán st. památkové péče. Zároveň je třeba učinit opatření nezbytná k tomu, aby nález nebyl poškozen nebo zničen.

Stanovisko pořizovatele:

Doporučení obsažená v prvním odstavci na vědomí, požadavek v druhém odstavci je již uveden v odůvodnění na str. 7 ve druhém odstavci.

2.SELF servis, spol. s r.o., Brno

     K výše uvedené akci nemáme připomínky. V zájmovém území se nenacházejí inž. sítě ani zařízení v naší správě.

Stanovisko pořizovatele:

Na vědomí
Vyhodnocení připomínek od obce Říčky a občanů

Obec Říčky neuplatnila do stanoveného termínu žádné připomínky.

Do stanoveného termínu byly obdrženy následující připomínky obce Domašov a od občanů:

1. Obec Domašov, Brněnská 94, 664 83  Domašov

     Obec Domašov žádá o zakreslení cesty k lokalitě P1, která bude sloužit jako přístupová silnice (místní komunikace) k již budované výstavbě v Domašově a současně i přístup k ploše P1.

Stanovisko dotčených orgánů:
Nebylo uplatněno.

Stanovisko pořizovatele:

Připomínce se vyhovuje, návrh místní komunikace bude doplněn.

2. Josef Dupčík, Říčky 73,

· Navrhuji účelovou komunikaci za plochou Z8 za účelem dostupnosti pozemků

· Zařadit Z9 do II etapy

· ostatní Z1 – Z8 do I etapy

Stanovisko dotčených orgánů:
Nebylo uplatněno.

Stanovisko pořizovatele:

Připomínce navrhující účelovou komunikaci za plochou Z8 pro zpřístupnění pozemků se vyhovuje, komunikace bude doplněna.

Připomínce ohledně zařazení zastavitelných ploch do etap je vyhověno již v současném návrhu ÚP, jak je uvedeno v textové části ÚP na str. 14 v odstavci „A. URBANIZOVANÉ ÚZEMÍ“.  

3. Antonín Kočí, Říčky 17 a 39

· Požaduji zapracovat do ÚP možnost vybudování malých vodních nádrží na parcele č. 1097 (rybníčků).

· Požaduji zapracovat parc.č. 1098 jako stavební, i když mi při pozemkových úpravách bylo sděleno, že to není zapotřebí,když na tomto pozemku v PK je vedena stavba. Tato stavba vyhořela.

Stanovisko dotčených orgánů:
Nebylo uplatněno.

Stanovisko pořizovatele:

Žádosti o zařazení pozemku parc.č. 1097 do návrhové vodní plochy se nevyhovuje. Pozemek je v katastru nemovitostí evidován jako trvalý travní porost se stanovenou ochranou zemědělského půdního fondu, další zábory zemědělského půdního fondu nejsou odsouhlaseny Krajským úřadem Jihomoravského kraje, odborem životního prostředí a orgánem ochrany ZPF MěÚ Rosice.

Žádosti o zařazení pozemku parc.č. 1098 do zastavitelné plochy pro bydlení se nevyhovuje. Pozemek je v katastru nemovitostí evidován jako trvalý travní porost se stanovenou ochranou zemědělského půdního fondu, další zábory zemědělského půdního fondu nejsou odsouhlaseny Krajským úřadem Jihomoravského kraje, odborem životního prostředí a orgánem ochrany ZPF MěÚ Rosice.

4. Králíková Eva, Říčky 70, 664 83  Domašov

     Žádám tímto, jako vlastník pozemku parcelní číslo 515/2 v k.ú. Říčky, aby tento pozemek byl zahrnut do funkční plochy pro bydlení s možností výstavby rodinného domu.

Stanovisko dotčených orgánů:
Nebylo uplatněno.

Stanovisko pořizovatele:

Žádosti o zařazení pozemku parc.č. 515/2 do funkční plochy pro bydlení s možností výstavby rodinného domu je vyhověno již v současném návrhu ÚP, pozemek se nachází v zastavěném území ve funkční ploše bydlení venkovské.
B.   Grafická část
6         Výkres předpokládaného záboru půdního fondu                                  1 : 5 000

7         Širší vztahy                                                                                            1 : 10 000

8         Koordinační výkres                                                                               1 : 5 000

8a       Koordinační výkres - výřez                                                                   1 : 2 000

Poučení:

Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky tj. 05.05.2010 (v souladu s § 173 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád,     v platném znění).
Proti územnímu plánu Říčky vydaného formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění).
……………………………………………

……………………………………………

              Ing. Vladimír Fabík                                           Ing. arch. Ludmila Fišerová
                     místostarosta                                                                 starostka 
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